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DECYZJA nr 115/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) oraz na podstawie art. 59 ust. 1 i ust. 2, art. 60 ust. 1, art. 61 oraz
art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, zwanej dalej ,,ustawa™), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
27 maja 2022 r., uzupetnionego dnia 3 czerwca 2022 r., ztozonego przez:

Przedsi¢biorstwo Uslugowe Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu Spétka z o.o.,
ul. Komunalna 2, 64-300 Nowy Tomysl

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie 22 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych: w tym 18 budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej
(6 zespolow po 3 budynki) oraz 4 budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej wraz
z niezb¢dng infrastruktury techniczng, przewidzianej do realizacji na dz. nr geod. 150/4, obreb
Boruja Koscielna, gm. Nowy Tomysl

ustalam
warunki zabudowy

na rzecz: Przedsigbiorstwa Ustugowego Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu
Spotka z 0.0., ul. Komunalna 2, 64-300 Nowy Tomysl

dla inwestycji, polegajacej na budowie 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: w tym 18
budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej (6 zespoléw po 3 budynki) oraz 4 budynkéw
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, przewidzianej
do realizacji na dz. nr geod. 150/4, obreb Boruja Koscielna, gm. Nowy Tomysl.

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa 22 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych.

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) | linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z zalgcznikiem graficznym do
decyzji. Przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé
linie ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢ usytuowanie
budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linie na odlegtosé
nie wigksza niz 1,5 m okapdw, gzymsdow, balkondw, galerii,
przedsionkow, taraséw i schoddw zewnetrznych;

b) | powierzchnia zabudowy: maksymalnie do 20,0% obszaru objetego decyzja;

c¢) | powierzchnia biologicznie nie mniej niz 60%;
czynna w stosunku do
powierzchni terenu objetego
decyzja:

d) | wysokos¢ gornej krawedzi — 2,80 - 4,5 m od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym
elewacji frontowej, jej wejsciem w przypadku zastosowania dachu stromego,




gzymsu lub attyki albo okapu

2,80 — 5,0 m od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem w przypadku zastosowania dachu plaskiego;

szerokosé elewacii frontowej

e) maksymalnie do 15,0 m;
budynku:

f) | liczba kondygnacji jedna kondygnacja nadziemna;
nadziemnych:

g) | rodzaj dachu, uksztattowanie | — sttomy — jedno lub dwuspadowy, do pokrycia dachu
gléwnych potaci dachowych: stromego nalezy uzywaé dachéwki ceramicznej, blachy na

ragbek stojacej lub materiatéw  dachéwkopodobnych
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

— plaski (dopuszczony dla budynkéw w  zabudowie
blizniacze});

h) | kat nachylenia gléwnych ~ od 15° do 35° (nie dotyczy przekryé lukarn,
potaci dachu: wykuszy, ryzalitdw i gankdéw oraz przekryé wbudowanych

czesci garazowych) przy zastosowaniu dachu stromego,
— do 12° przy zastosowaniu dachu plaskiego;

i) | wysokos¢ kalenicy budynku | — maksymalnie do 7,0 m od $redniego poziomu terenu przed
(najwyzszego punktu dachu gléwnym wejéciem przy zastosowaniu dachu stromego,
budynku): — maksymalnie do 5,0 m od $redniego poziomu terenu przed

gléwnym wejéciem przy zastosowaniu dachu plaskiego;

J) | usytuowanie kalenicy prostopadle (z tolerancia 10°) do nieprzekraczalnej linii
glownej (Sciany frontowej) zabudowy;
budynku:

k) | inne: zakazuje si¢ stosowania ogrodzeh zbetonowych elementéw

prefabrykowanych (na podstawie art. 54 pkt 2 lit. a, w zwiazku
7 art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy).

4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddzialywac na
érodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz, U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.)

2)

przedmiotowy teren polozony jest poza obszarami prawnie chronionymi na mocy ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 1098 ze zm.).

5. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélezesnej: jezeli zostanie odkryty przedmiot, podezas prowadzenia prac budowlanych,
co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie prace oraz
powiadomi¢ odpowiednie shuzby ochrony zabytkow;,

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) | obsluga komunikacyjna: 7z drogi gminnej - dz. nr geod. 148 (ul. Lakowa),

b) | minimalna liczba miejsc minimum 2 miegjsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny na

postojowych: terenie dziatki;

¢) | zaopatrzenie w energie z sieci  elektroenergetycznej, zgodnie  z warunkami

elektryczng: okreélonymi przez ENEA Operator Sp. z 0. 0.;

d) | zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Przedsicbiorstwo Wodociagébw 1 Kanalizacji w Nowym
Tomyslu Sp. z 0. 0.;

e) | zaopatrzenie w energie cieplna: | w zakresie instalacji, w kt6rych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, ustala sie stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) | odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami




bytowych: okreslonymi przez Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji

w Nowvm Tomyslu Sp. zo. 0.}

g) | zagospodarowanie wod zgodnie 7 przepisami odrebnymi w zakresie warunkdw

opadowych: _ technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie; '

h) | gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na

terenie Gminy Nowy Tomy$] oraz z przepisami odrebnymi;

i) | inne ustalenia: kolizje i skrzyzowania z istnigjacym uzbrojeniem podziemnym

inadziemnym nalezy zaprojektowaé 1 zrealizowal po
uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

7. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

7

w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wigeej niz
jednemu wnioskodawcy;

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieni 0sob
trzecich, nie jest rtownoznaczna z prawem zabudowy;

wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja o warunkach zabudowy;

niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czeéci w dotychezasowy sposéb lub zgodny z dotychezasowym
przeznaczeniem;

niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosei korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkéw tacznosei, dostepu swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi;
inwestor winien podjaé wszelkie, wymagane przepisami prawa, dostepne $rodki techniczne
i technologiczne chroniace przed hatasem, wibracjami, zakldceniami elektrycznymi
i promieniowaniem oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

projektowane obickty budowlane winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy
7 dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,). Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacej zataeznik do niniejszej decyzji.

9. Inne warunki wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

1)

2)
3)

4

Whiosek o pozwolenie na budowg wraz z projektem budowlanym nalezy przygotowaé zgodnie

7 przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.),

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych  jakim  powinny  odpowiada¢  budynki i ich  usytuowanie
(tj. Dz. U. 22019 r.,, poz. 1065 ze zm.),

¢) rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 1609 ze zm.),

d) na podstawie innych przepiséw szczegdinych w zakresie dotyczacym wnioskowanej
inwestycji;

inwestor winien spelié wymagania zawarte w uzgodnieniach 1 opiniach uzyskanych od

odpowiednich organdéw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajacych;

wszelkie kolizje z istniejacg infrastruktura nalezy usungé w porozumieniu z wiasciwymi

gestorami sieci;

niezbedne elementy sieciowe winny by¢é uzgodnione branzowo oraz przez Staroste

Nowotomyskiego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne

i kartograficzne (t,j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1990 ze zm.).




UZASADNIENIE

W zwigzku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzad Miejski w Nowym Tomyslu w dniu
27 maja 2022 r., uzupelionym dnia 3 czerwca 2022 r., wszezgto i przeprowadzono postepowanie
administracyjne majace na celu ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie
22 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: w tym 18 budynkéw mieszkalnych w zabudowie
szeregowej (6 zespolow po 3 budynki) oraz 4 budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, przewidzianej do realizacji na dz. nr geod. 150/4,
obre¢b Boruja Koscielna, gm. Nowy Tomysl.

O wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie strony zawiadomiono na pismie w dniu 7 czerwca
2022 r.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy dokonano analizy warunkoéw i zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Ponadto przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarze wyznaczonym wokot terenu, ktorego dotyczy wniosek, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.).

Na podstawie tejze analizy ustalono, Zze planowana inwestycja jest zgodna pod wzgledem funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu z analizowang
zabudowg sasiednia.

Niniejsza inwestycja, przy uwzglednieniu ustalen analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu, spelnia facznie wszystkie wymagania wynikajace z art. 61 ust. 1 ustawy.

Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych w dniu 30 czerwca 2022
r. zgodnie z art. 53 ust. 4 1 5 ustawy, tj. z:

- Urzedem Miejskim w Nowym Tomys$lu — Wydziat Infrastruktury i Drogowy — bez uwag (e-mail z dnia
6 lipca 2022 r.),

- Starostwem Powiatowym w Nowym Tomyslu — Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami — bez zajgcia
stanowiska w ustawowym terminie.

Burmistrz Nowego Tomysla, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, pismem z dnia 5 lipca 2022 r zawiadomil strony o mozliwosci
zapoznania sie z projektem decyzji o warunkach zabudowy i materiatami zebranymi w przedmiotowej
sprawie oraz wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materialdw.

Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postgpowania, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Nowego Tomysla w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania stronom przystuguje prawo
do zrzeczenia sie odwotlania. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Nowego Tomysla oswiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, niniejsza decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwolania.




Zalaczniki:
1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z wynikami,
2. Czes€ graficzna decyzji sporzadzona na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Otrzymuja za dowodem doreczenia:

1.
2.

3,
4.

Whnioskodawca — P.U. ZGM Sp. z 0.0. w Nowym Tomyslu

Parafia Rzymskokatolicka Pw. Sw. Wojciecha w Borui Koscielnej (dotyczy dziatki o nr ewid. 150/1, obreb
Boruja Koscielna)

Pozostale strony wedlug rozdzielnika znajdujacego sie w aktach sprawy

dad

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr Radostawa Milczarka, spelniajacego warunek art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Sprawe prowadzi: Podinspektor Anna Weber -Pigla, tel.: 61-44-26-646
01.08.2022r.

Uiszczono optate skarbowa za wydanie decyzji o warunkach zabudowy w wysokosci 598 zt

. - ¢
Anna\Weber - Piglz







Zelgeznilcnr 1
do decyzji nr 115/2022
z dnia 01,08.2022 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z WYNIKAMI

przeprowadzona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm.,
zwanego dalej ,rozporzadzeniem™) dla inwestycji, polegajacej na budowie 22 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinmych: w tym 18 budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej
(6 zespoléw po 3 budynki) oraz 4 budynkéw mieszkalnych w zabudowie bliZniacze] wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng, przewidzianej do realizacji na dz. nr geod. 150/4, obreb
Boruja Koscielna, gm. Nowy Tomysl.

W celu ustalenia wymagaf dla wnioskowanej inwestycji analiza objeto obszar wyznaczony zgodnie
z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 1., poz. 503, zwanej dalej ,ustawg”). Granice obszaru analizowanego Wyznaczono
w odlegloéci trzykrotnej szeroko$ei frontu wnioskowanego terenu (tj. 3 x 45 m) i przedstawiono na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiace] zalacznik graficzny do niniejszej analizy.

Na obszarze tym przeprowadzono wizje terenowa oraz analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kiérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy.

Na podstawie ww. analizy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi ustalono, co nastgpuje:

I. Rodzaj inwestycji (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

I1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: 22 budynki mieszkalne jednorodzinne.
II1. Istniejace zagospodarowanie analizowanego obszaru:

Analiza objeto dzialki znajdujace sie (w catoéci lub w czgéei) w granicach obszaru analizowanego,
dostepne wylacznie z tych samych drog publicznych co wnioskowy teren (tj. z drogi gminnej — dz.
nr ewid. 148 —ul. Lgkowa oraz z drogi powiatowe] — dz. nr ewid. 534 — ul. Cicha), uwidocznione na
zalgezniku graficznym do niniejszej analizy. W obszarze analizowanym wystgpuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz ustugowa. Tozsama z planowany
inwestycja pod wzgledem funkcjonalnym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana
jest na dziatkach nr geod.: 149/2, 71/3, 155, 158, 152, 154/1 oraz 462 i 474. Budynki mieszkalne na
ww. dzialkach posiadajg dachy strome dwuspadowe (dominuja) o wysokosei catkowitej do 9,0 m
oraz dachy plaskie o wysokosci catkowitej do ok. 6,0 m. Wysokos¢é gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu lub attyki albo okapu sigga maksymalnie 4,5 m dla budynkéw o dachach
stromych oraz 6,0 m dla budynkéw o dachach plaskich. Szerokosé elewacji frontowej budynkow
mieszkalnych wynosi érednio 12,7 m (odpowiednio: 9,5 m, 14,0 m, 13,5 m, 13,0 m, 13,0 m, 14,0 m
oraz 12,0 m), wskaznik powierzchni zabudowy wynosi srednio 12,9% (odpowiednio: 16,7%, 8,5%,
8,3%, 3,8%, 29,4%, 22,8% oraz 0,7%), budynki usytuowane sg w odlegtosei od 0,0 m do 23,0 m od
linii rozgraniczajgcej droge.

IV.Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — wyniki analizy
{(z uwzglednieniem stanu faktycznego i prawnego):

Na podstawie oceny stanu fakiycznego, dokonanego w pkt III niniejszej analizy, stwierdzi¢ nalezy,
ze analizowane dzialki zabudowane sg w sposdb pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. W zwigzku z powyzszym,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia, ustala si¢ nastepujgce warunki dla wnioskowanej inwestycji:




1

. Linia zabudowy:

nieprzekraczalna — zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji. Przez nieprzekraczalng linig
zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktorym ustala si¢ usytuowanie budynku
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m okapow, gzymsow,
balkondw, galerii, przedsionkdw, tarasow i1 schodow zewnetrznych.

. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (wyznaczona na podstawie

przepisow § 5 ust. 2 rozporzadzenia): powierzchnia zabudowy — maks. 20,0% obszaru objetego
decyzja, jako wartos¢ nieprzekraczajaca maksymalnego wskaznika w obszarze analizowanym.

. Szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 15,0 m, w nawigzaniu do sredniej szerokosci elewacji

frontowej budynku w analizowanym obszarze, z wliczong tolerancjg 20%.

. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki albo okapu:

— w przypadku zastosowania dachu stromego: maks. 4,5 m, w nawiazaniu do maksymalnej
wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych z dachem stromym
znajdujacych sie¢ w analizowanym obszarze,

—  w przypadku zastosowania dachu ptaskiego: maks. 5,0 m.

. Wysokosé, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (tozsama z wysokoscig

gtownej kalenicy): maks. 7,0 m przy zastosowaniu dachu stromego oraz 5,0 m przy zastosowani
dachu plaskiego, w nawigzaniu do wysokosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w analizowanym obszarze.

. Geometria dachu: plaski (o kacie nachylenia potaci do 12°) albo stromy jedno lub dwuspadowy

(o kacie nachylenia od 15° do 35°), w nawiazaniu do geometrii dachow budynkow mieszkalnych
znajdujacych si¢ w analizowanym obszarze, usytuowany kalenica (sciang frontowa) prostopadle
(z tolerancja 10°) do nieprzekraczalnej linii zabudowy. Do pokrycia dachu stromego nalezy
uzywaé¢ dachowki ceramicznej, blachy na rabek stojgcej lub materiatow dachdéwkopodobnych
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu (na podstawie art. 54 pkt 2 lit. a, w zwiazku z art. 1 ust.
2 pkt 1 ustawy).

. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego: min. 60% wnioskowanego terenu.
. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych (na podst. art. 54

pkt 2 lit. a, w zwigzku z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy).

V. Pozostale warunki:

1.
2,

4.

5.

Dostep do drogi publicznej: zapewniony — z drogi gminnej — dz. nr geod. 148.
Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu:
— w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z opinia
wlasciwego gestora sieci,
— w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z opinig wlasciwego gestora
sieci,
— w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z opinia
wlasciwego gestora sieci,
— w zakresie odprowadzania wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

. Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne (zgodnie z rejestrem gruntow inwestycja ma zosta¢ zlokalizowana na uzytku: PsV, RV,
S-RV).

Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi w zakresie ustalenia warunkow
zabudowy.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2022 r. poz. 273), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Zalgcznik: Urzad Miejski w Nowym Tomysl:
Czesc graficzna wynikow analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospoglarowania terenu sporzadzenana kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 s v :
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