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OSWIADCZENIE OSOBY WYKONUJACEJ EKSPERTYZE

Ja, nizej podpisany, jako autor dokumentacji, zgodnie z art. 20 ust.4 Ustawy Prawa
budowlanego, o$wiadczam, ze niniejsza ekspertyza budynku mieszkalnego wielorodzinnego
dotyczaca OKRESLENIA OCENY STANU TECHNICZNEGO, BEZPIECZENSTWA I
NIEZALEZNOSCI KONSTR. NOSNEJ W STOS. DO BUDYNKOW SASIEDNICH
OCENA MOZLIWOSCI I SPOSOBU PRZEPROWADZENIA EWENTUALNEJ ROZBIORKI
OBIEKTU BUDOWLANEGO, ADRES: UL. ADAMA MICKIEWICZA 11, 64-300 NOWY
TOMYSL, DZIALKA NR EWID. 271/5 , zostala wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej.

Stan techniczny obiektu budowlanego stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz nie
pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne z dotychczasowym

i zamierzonym sposobem uzytkowania. Obiekt nie nadaje si¢ do eksploatacji. Stan techniczny
obiektu okreslono w konkluzji jako zly.

Nowy Tomysl, dnia 28.09.2021r.

INSPEKTQR NADZORL IMWESTORSKIEGO
g Ay { ]
i '\“l'_}: '.-."._.,. --("."-,{hl_.' .,__-‘:
mgr inZ. bud. Mateusz Uramowski

mgr inz. Mateusz Uramowski
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1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy.
1.1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek mieszkalny wielorodzinny posiadajacy trzy kondygnacje
nadziemne oraz petne podpiwniczenie. Budynek wznoszony w konstrukeji tradycyjnej w
latach 1875-1900 r.

Budynek w zabudowie pierzejowej w $cistym centrum miasta powiatowego Nowy Tomysl.
Potozony w Nowym Tomys$lu, ul. Adama Mickiewicza 11, dzialki nr ewidencyjny: 271/5.,
obreb 0001 Nowy Tomysl, 64-300 Nowy Tomysl, woj. Wielkopolskie.
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Szkic nr 1 — widok historyczny lokalizacji budynku wzgledem budynkow sgsiednich na dzien
otwarcia Ksiqzki obiektu budowlanego nr 143, wydane dnia 19.05.1987 r.

1

1.2.Wiascicielem dziatki i budynku jest Wspolnota Mieszkaniowa ul. Mickiewicza 11:
to jest GMINA NOWY TOMYSL, ul. Poznanska 33, 64-300 Nowy Tomys]
oraz Pani Magdalena Zietek, Pan Tomasz Siwinski, Pani Barbara Kostecka

ADMINISTRATOR: Przedsigbiorstwo Ustugowe Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w

Nowym Tomyslu Sp. z 0.0. z siedzibg w Nowy Tomysl przy ul. Komunalnej 2
NIP: 788-193-28-58, REGON: 300524107

1.3. Cel ekspertyzy.

— ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku wraz z opisem nieprawidtowosci,

- okreslenie stanu bezpieczenstwa i niezalezno$ci konstrukcji nosnej budynku w stosunku do
budynkéw sasiednich

- ocena mozliwosci 1 sposobu przeprowadzenia ewentualnej rozbiorki obiektu budowlanego;
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1.3. Zakres ekspertyzy.

— sporzadzenie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy w celu

okreslenia stanu budynku bedacego przedmiotem pracy oraz budynkoéw sasiednich

— opis stanu istniejgcego elementow konstrukcyjnych budynku na podstawie rozpoznania wizji
lokalnej oraz wykonanych odkrywek — po zdarzeniu pozarowym z dnia 15.02.2021 r.

— ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku wraz z opisem wystepujacych elementow
sktadowych (fundamenty Sciany, posadzki, stropy, klatka schodowa, dach, piwnice, kominy, stolarka
okienna i drzwiowa),

— ogolna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia ewentualnych uszkodzen w budynkach
sasiednich

— analiza bezpieczenstwa konstrukeji budynku oraz analiza mozliwos$ci ewentualnej rozbiorki;

— whnioski i zalecenia,

— sporzadzenie dokumentacji fotograficznej,

2. Podstawa opracowania ekspertyzy budowlanej.

1) Umowa z Zmawiajacym — Wspolnota Mieszkaniowa;

2) Wizja w terenie i pomiary wilasne.

3) Wykonane odkrywki inwazyjne elementow konstrukcji budynku

3) Mapa zasadnicza w skali 1:1000

4) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414, noweliz. z 2021 r.
5) Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru budowlanego w Nowym Tomys$lu nr sygnat.

PINB.5150.1.2021.KKM z dnia 24.06.2021 r.

3. Materialy wykorzystane.

— pomiary i badania wlasne na obiekcie,

- wykonane odkrywki inwazyjne elementow konstrukcji budynku

— inwentaryzacja budowlana wykonana przez inz. Mateusza Uramowskiego;

— Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2020 z p6zniejszymi zmianami),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

- ,,Wzmacnianie konstr. budowlanych” Mastowski E., Spizewska D., wyd. Arkady, Wa-wa, 2000 r.
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- ,,Ocena wytrzymatos$ci murow ceglanych na podstawie badan odwiertow rdzeniowych”. Gruszynski
M., Matysek P.: Czasopismo techniczne. Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej. Krakow 2011;
- ,, Podstawy budownictwa ”, Zabielski J. Warszawa 2012;

4. Opis stanu istniejacego.

4.1. Informacje o obiekcie

— Wg informacji Wydziatu Urbanistyki 1 Administracji Budowlanej UG Nowy Tomysl

budynek mieszkalny potozony jest na obszarze, na ktorym obowigzuja wytyczne indywidulanych
warunkow zabudowy;

— W(g informacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu budynek przy ul. Adama
Mickiewicza 11 w Nowym Tomyslu objety jest ochrong konserwatorskg na mocy gminnej ewidencji
zabytkow (nie jest obiektem zabytkowym, lecz jest rozpatrywany jako element uktadu urbanisty
stycznego miasta) , o ktorej mowa w art. 22 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 162 poz 1568 z pézniejszymi zmianami).

4.2. Lokalizacja.

Budynek zlokalizowany jest w centrum miejscowos$ci. Budynek w zabudowie pierzejowej w Scistym
centrum miasta powiatowego Nowy Tomysl.
Potozony w Nowym TomyS$lu, ul. Adama Mickiewicza 11, dzialki nr ewidencyjny: 271/5., obreb

0001 Nowy Tomysl, 64-300 Nowy Tomysl, woj. Wielkopolskie

-2

f i 7 ‘ . o, -A.V_,;‘L 1—-,———»-»-— -
Mapa. Nr 1. Lokalizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego — ul. Adama Mickiewicza, Nowy Tomysl
6
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4.4. Charakterystyka ogolna.

Budynek mieszkalny wielorodzinny = kat. Obiektu XIII, trzykondygnacyjny + pelne podpiwniczenie,
wybudowany przetomie XIX wieku. Budynek wykonany technologii tradycyjnej, murowej z cegiet
pelnych w technologii muru jednowarstwowo gr. 56-24 cm na podmuréwce fundamentowej ceglano-
kamiennej. W osiach szczytowych wystepuja $lady szachulca z rdzeniem drewnianym, co moze
$wiadczy¢ o stanie wtornym niektorych muréw konstrukcyjnych lub przebudowie. Budynek z
dachem dwuspadowym pokryty papa na konstrukcji wiezby drewnianej w ustroju ptatwiowo-
krokwiowym podparty stupami stolcowymi. Stropy belkowe drewniane z poszyciem deskowym.
Kominy spalinowe oraz wentylacji murowane.

Podpiwniczenie ma charakter funkcji gospodarczy oraz pustostan.

Wyposazenie w instalacje:

—wodno- kanalizacyjna,

— elektryczna,

- wodna

— gazowa,

— ogrzewanie co — z wiasnych lokalnych piecy kaflowych oraz gazowych

Dane liczbowe wg fizycznego pomiaru:

- powierzchnia uzytkowa budynku i gospodarcza

wraz z oficyna, piwnicami 224,83 m’
- powierzchnia zabudowy 179,39 m?
- kubatura budynku 1.903,32 m3
- liczba kondygnacji nadziemnych 3 Kondygn.
- illo$¢ kondygnacji podziemnych 1 Kondygn.

_ piwnica — 1,62 m
- wysokos$¢ pomieszczen:
parter — 3,01 m -
m
pigtro — 3,02 m

Poddasze —1,75-3,0m
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5. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.
5.1. Bilans uszkodzen oraz ogolnej oceny stanu technicznego konstrukcji budynku
wg stanu wiedzy na dzien 30.09.2021 r.

Stopien zuzycia technicznego obiektu budowlanego jest wyrazem zmniejszenia si¢ jego wartosci, w
zaleznosci od wieku gospodarczego i technicznego, stanu aktualnego obiektu oraz jakosci prowadzonej
gospodarki remontowej.

Metoda Sredniowazonego zuzycia technicznego

W procesie ustalania stopnia zuzycia technicznego obiektéw budowlanych najczesciej stosowanag
metoda jest metoda Sredniowazonego zuzycia technicznego obiektu polegajaca na indywidualne;j
ocenie stopnia zuzycia poszczegdlnych elementow obiektu, dokonanej na podstawie oceny wizualne;j
obiektu i1 zewnetrznych ogledzin elementow w powigzaniu z wiekiem, trwaloscig i dotychczasowym
okresem eksploatacji. Zastosowano metod¢ wizualng oceny stopnia zuzycia obiektow budowlanych,

Do okreslenia $rednio wazonego stopnia zuzycia obiektu mozna zastosowaé wzor:
n
o Ke; x Sze;
= 100
i=1
Sz — Sredniowazony stopien zuzycia technicznego obiektu
Kei — procentowy udzial kosztu i-tego elementu
Szei — stopien zuzycia i-tego elementu
Razem procentowy
Powierzch udziat zniszczonych
nia Elementy w Elementy w | elementow w stanie
L.p. Element konstrukcji budynku: wszystkich nenty ) stanie zkym oraz awaryjnym
z stanie ztym: . . L.
elementow awaryjnym: | (zagrazajacych stanom
budynku: granicznym no$nosci i
uzytkowania)
Pokrycie dachowe wraz z elementami
1, |konstrukeji wiezby drewniane; 195,00 0,00 162,50 83,33%
ptatwiowo-krokwiowej, stupy stolcowe
oraz jetki
2. Stropy posrednie o konstrukcji 394,00 200,86 117,74 80,86%
drewnianej i miejscowo ceglanej
3. . 1110,48 504,00 105,60 54,90%
Mury konstrukcyjne ceglane
4. | Mury fundamentowe ceglane z 293,80 29,38 0,00 90,00%
frakcjami kamienia
Zuzycie sredniowazone dla gtowne;j
konstrukcji nosnej budynku: 67,25%
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5.2. Definicje i kryteria oceny stanu technicznego elementow budynku.

1. Zuzycie obiektu budowlanego

Zuzycie to utrata warto$ci w stosunku do kosztu wzniesienia obiektu nowego. Wyrdznia si¢ zuzycie
techniczne (fizyczne), funkcjonalne (uzytkowe) oraz srodowiskowe.

Zuzycie funkcjonalne

Zuzycie funkcjonalne to zuzycie wynikajagce z pordéwnan zastosowanych w danym przypadku
projektowych rozwigzan uzytkowych do aktualnie preferowanych (ocena nowoczesnosci).

Zuzycie funkcjonalne jest wynikiem oceny zastosowanych w obiekcie budowlanych rozwigzan
projektowych, uzytych materiatow budowlanych, wykonczeniowych i wyposazenia w instalacje
wewnetrzne w stosunku do obecnie stosowanych i1 preferowanych rozwigzan, a takze uwzglednia
przeznaczenie, sposob uzytkowania obiektu budowlanego oraz mozliwosci zmiany funkcji lub sposobu
uzytkowania. Przy ocenie zuzycia funkcjonalnego nalezy uwzgledni¢ rozwigzania materiatowe, postep
technologiczny w budownictwie, rozwigzania architektoniczno — konstrukcyjne, standard i stosowane
materialy wykonczeniowe, komfort 1 funkcjonalnos¢ uzytkowa, a takze zmiang norm 1 przepisow W
zakresie mozliwosci dalszego uzytkowania obiektu budowlanego. W przypadku obiektow
specjalistycznych nalezy rowniez uwzgledni¢ mozliwosci dostosowania obiektu do innej funkcji oraz
oceni¢ utrudnienia uniemozliwiajace zmiang funkcji obiektu i sposobu jego wykorzystania.

Skutki zuzycia funkcjonalnego mozna zniwelowa¢ poprzez wykonanie prac modernizacyjnych i
wprowadzenie zmian dostosowujacych obiekt to wspotczesnych wymogow 1 standardu.

Zuzycie Srodowiskowe

Zuzycie Srodowiskowe to zuzycie wynikajace na przyktad z dokonanych lub planowanych zmian w
otoczeniu nieruchomosci powodujacych uciazliwosci w korzystaniu z nieruchomosci lub szkodliwego
wpltywu zniszczonego ekologicznie srodowiska na trwato$¢ obiektow budowlanych i1 jakos¢ gruntu.
Czynniki §rodowiskowe wptywajace na ocen¢ obiektu budowlanego mozna podzieli¢ na czynniki
zewngetrzne, losowe 1 wewngtrzne.

Do grupy czynnikow zewnetrznych wptywajacych na ocene zuzycia srodowiskowego obiektu
budowlanego zaliczy¢ nalezy lokalizacj¢ w bezposrednim sasiedztwie: autostrad, drog szybkiego
ruchu oraz linii kolejowych 1 tramwajowych; kopalni, fabryk i duzych zakladow przemystowych
powodujacych zanieczyszczenia atmosfery oraz wydzielajacych agresywne zapachy, wyziewy i
emitujacych hatas.

Do grupy czynnikow losowych, ktore moga wptywac na warto$¢ obiektu budowlanego i oceng jego
zuzycia zaliczy¢ nalezy: np. pozary.

Do grupy czynnikéw wewnetrznych nalezg zwigzane z danym obiektem budowlanym i jego funkcja:
hatas, wibracje, zapachy 1 wysiewy oraz szkodniki.
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Zuzycie techniczne

Zuzycie techniczne to zuzycie wynikajace z wieku obiektu budowlanego, trwatosci zastosowanych
materialow, jakos$ci wykonawstwa budowlanego, sposobu uzytkowania i warunkéw eksploatacyjnych,
wad projektowych oraz prowadzonej gospodarki remontowej. Jest ono wynikiem zuzycia
poszczegblnych jego elementow konstrukeyjnych, wykonczeniowych i instalacji. Przy ocenie zuzycia
technicznego obiektu nalezy uwzgledni¢ takie czynniki wplywajace bezposrednio na stan
poszczegblnych elementdéw jak: ruchy gruntdéw i osiadanie, szkody gornicze, poziom wod gruntowych,
wstrzasy i drgania, odksztalcenia termiczne, agresywne dziatanie pytéw 1 zwigzkoéw chemicznych, itp.

Zuzycie techniczne oblicza si¢ w stosunku do catkowitej wartosci obiektu w stanie nowym i zalezy
ono od wielu czynnikow, do ktorych zalicza si¢: wiek obiektu budowlanego; trwato$¢ zastosowanych
materiatow, jakos$¢ wykonawstwa budowlanego, sposob uzytkowania i warunki eksploatacji, wady
projektowe, sposob prowadzenia gospodarki remontowej. Ocena stanu technicznego obiektu moze by¢
dokonywana w sposob wizualny lub badawczy, w zaleznos$ci od rodzaju i stanu catego obiektu, w tym
poszczegblnych jego elementow.

Miarg zuzycia technicznego obiektu budowlanego jest stopien zuzycia. Wyrazany procentowo stopien
zuzycia, jest podstawowym wskaznikiem warto$ci rynkowej lub odtworzeniowej obiektu.

Skutki zuzycia technicznego (fizycznego) obiektu moga zosta¢ zniwelowane poprzez prawidlowa
gospodarke remontowgq oraz przeprowadzenie remontu generalnego.

W Zadnym wypadku nie mozna utozsamia¢ zuzycia technicznego z amortyzacja ksiggowa. Stawki
amortyzacyjne stuzg okresleniu odpisOw amortyzacyjnych na remont srodka trwalego 1 jego wymiang.
Natomiast zuzycie techniczne ustalane przez rzeczoznawcow budowlanych lub rzeczoznawcoéHw
majatkowych w oparciu o rzeczywisty stan techniczny budynkow i budowli 1 umorzenia ksiggowe
ustalane w oparciu o stawki amortyzacyjne — nie sa i nie moga by¢ tozsame.

2. Kryteria oceny stanu technicznego obiektu

Proces ustalania zuzycia technicznego budynku polega na ocenie stanu zuzycia catego budynku oraz
jego poszczegdlnych elementdéw 1 odniesieniu do zaktadanego okresu eksploatacji — trwalo$ci obiektu.
W literaturze fachowej mozna znalez¢ opisowe klasyfikacje stanu technicznego stosowane do
eksploatowanych obiektow.

Klasyfikacja stanu technicznego i kryteria oceny elementéw budynku
Klasyfikacja
stanu % zuzycie elementu Kryterium oceny elementu
technicznego
Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany i konserwowany: nie

dobry 0-15% wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadaja wymogom polskich
norm.
Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest

$redni 16 -30% remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,

uzupetieniach: konserwacja, impregnacja.
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W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i
dostateczny 31-50% ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czesciowy remont kapitalny.

W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i
ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatow maja

: —700
dopuszczajacy S1-70% obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana poszczegdlnych elementow.
W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i
ubytki, ktére moga lub zagrazaja dalszemu uzytkowaniu.
Zly 71— 100 % Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonanie

nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastapi¢ droga kapitalnego
remontu w bardzo duzym zakresie.

Podobng klasyfikacje oceny zuzycia obiektéw budowlanych mozna znalez¢ w opracowaniu dr. inz.
Jacka Zabielskiego ,, Podstawy budownictwa” w ktorym podane zostaly ,Kryteria pomocnicze dla
okreslenia zuzycia gldéwnych elementéw budynku”.

Klasyflk_aCJ a stanu % zuzycie elementu Oznaki zuzycia
technicznego
Mury i posadzki piwnic suche. Deformacje nie
wystepuja. Elementy no$ne jak shupy, filary,
nadproza odpowiadajg wymaganiom normowym.
Moga wystepowac drobne rysy w tynkach.
Stan elementow jest dobry. Mury 1 posadzki
suche. Odchylenia muréw od poziomu mate.
Nieliczne szczeliny w sklepieniach lub stropach,
gtownie na wyzszych kondygnacjach budynku.
Zawilgocenia nad poziomem terenu. Niewielkie
uszkodzenia murow.
Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia
od poziomu i pionu nieco wieksze. Pgknigcia
sklepien 1 filarkow w ilosci 10% powierzchni
elementow.
Mury silnie zawilgocone, wystepuja
powierzchniowe i wgtebne korozje. Znaczne
odchylenie od poziomu 1 pionu. Liczne peknigcia
awaryjny 50 % sklepien i filarow, duze zniszczenie muréw w
r6znych miejscach. Cechy 1 wlasciwosci
wbudowanych materiatow w stosunku do nowych
— duze zniszczenie.

b. dobry 0-10%

dobry 11-25%

zadowalajacy 26 —40 %

zty 40 - 50 %

Wedtug Poradnika ,, Wycena budynkow ” wydanego przez WACETOB Sp. z 0.0. w 1998 roku Tablica
10 ,,0go6lne kryteria oceny 1 klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku”:
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Klasyfikacja
stanu % zuzycie elementu Oznaki zuzycia
technicznego
Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji,
wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze utrzymany,

b. dobry 0-15% konserwowany nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow
odpowiadajg wymogom normowym.

Elementy budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy
zadowalajacy 16 -30 % jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,

uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji.

W elementach budynku wystepuja niewielkie

Sredni 31-50% uszkodzenia i1 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu

publicznemu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.
W elementach wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki i
wlasciwosci wbudowanych materiatow maja obnizona
klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny
wzglednie wymiana.

zly 51-70%

3. Trwalos¢ obiektéw budowlanych

Zgodnie z definicjg — trwalo$¢ to okres, w ktorym obiekt zachowuje swoje wlasciwosci uzytkowe.
Okreslona jest dla normalnych, czyli zatozonych przy projektowaniu, warunkéw eksploataci.
Trwato$¢ wyraza si¢ okresem uzytkowania, czyli okresem w ktérym wiasciwosci uzytkowe utrzymuja
si¢ na poziomie nie nizszym niz dopuszczalny. Trwatos¢ budynkoéw zdefiniowana zostala w
Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady UE nr 305/2011. Definicja ta jest bardzo obszerna,
a rownoczes$nie opisywana jest w dokumentach w do$¢ réznorodny sposob, gdzie zamiennie stosuje
si¢ pojecia: trwalos¢, oczekiwana trwatos$¢, okres uzytkowania, projektowany okres uzytkowania,
przewidywany okres uzytkowania. Przy wycenie nieruchomosci spotykamy si¢ takze z trwatoscig
rzeczywista czyli trwalo$cig ustalong w drodze eksploatac;ji.

Teoretyczne okresy trwalosci obiektow budowlanych (BISTYP))

Przewidywany okres trwatosci

Rodzaj budynku Konstrukcja drewniana  Konstrukcja mieszana  OnStUKea
murowana
Budynki mieszkalne 80 — 100* 90 — 120* 100 — 150*

Kategorie projektowanego okresu uzytkowania budynkéw wg (ISO 15686-1)

Projektowany okres

Kategoria obiektu uzytkowania

Przyktady
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Nietrwate konstrukcje budynkow,
do 10 lat . .
Tymczasowy biura sprzedazy, tymczasowe
budynki wystawowe
O krétkim okresie uzytkowania 10 — 24 lat Tymczasowe pomieszczenia
dydaktyczne
25— 49 lat Wiekszos¢ budynkow

O srednim okresie uzytkowania o
przemystowych; parkingi

Wiekszo$¢ budynkow
mieszkalnych, handlowych,

O dlugim okresie 50 - 99 lat ushugowych i biurowych;

uzytkowania osrodki zdrowia, szkoly;
parkingi podziemne pod
budynkami

Stale min. 100 lat Budynki monumentalne: muzea

narodowe, galerie sztuki, archiwa

5.3. OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
WG KRYTERIOW OPISANYCH W PKT. 5.2.2.

Rodzaj konstrukcji EI zelbetowa B murowana B drewniana |:| stalowa
[ przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne* - grawitacyjne
L. I:I przewody dymowe, spalinowe, wentylacyjne z ciggiem wymuszonym mechanicznie*
Wyposazenie
u instalacja gazowa: gaz przewodowy, gaz ptynny (pojedyncza butla, zbiornik)*
u instalacja: cieptej wody uzytkowej, eentralnege-ogrzewania*

Dane liczbowe wg fizycznego pomiaru:

- powierzchnia uzytkowa budynku i gospodarcza

wraz z oficyna, piwnicami 024,83 i
- powierzchnia zabudowy 179,39 m?
- kubatura budynku 1.903,32 m?
- liczba kondygnacji nadziemnych 3 Kondygn.
- ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1 Kondygn.

) piwnica — 1,62 m
- wysokos$¢ pomieszczen:
parter — 3,01 m

: [m]
pigtro — 3,02 m
Poddasze —1,75-3,0m
- ilo$¢ wydzielonych samodzielnych lokali: 8. lokali
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I. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli:

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z:

1. protokotami z poprzednich kontroli: PROTOKOL KONTROLI ROCZNEJ NR 070/2020 Z DNIA
22.06.2020 r.

przeprowadzonej przez: MGR INZ. PRZEMYSLAW MUSZALSKI

ZALECENIA KONTROLNE:

1. Wykona¢ remont malatury zewngtrzne;j,

2. Naprawy biezace stolarki okiennej drewniane;j

3. Naprawy biezace elementéw nadprozy $cian budynku;

4. Potozenie papy termozgrzewalnej dla hydroizolacji pokrycia dachowego;
5. Remont klatki schodowej;

6. Renowacja drzwi wejscia gtdéwnego;

innymi dokumentami majacymi znaczenie dla oceny stanu technicznego: ---- -

Il.  Ustalenia oraz wnioski po sprawdzeniu stanu technicznego: aktualne na dzien 30.09.2021 r.

Ocena stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacvch podczas uzytkowania obiektu.

Nazwa .
. Material elementu,
kontrolowanego Opis stanu , .
. . sposob wykonania, .
Lp elementu lub technicznego i . Uwagi:
. - mocowania,
urzadzenia lub zuzycia elementu ..
. .. wyposazZenia
instalacji
1 2 3 4 5
l. ELEMENTY KONSTRUKCJI NOSNEJ BUDYNKU
Stan techniczny — )
ogolnie 7ty Konstrukcja,
dach — stan muroyvana z .cegly.
awaryjny, ustroj petnej ceramiczne;j
kompletnie i 5 Ponizej szczegotowa
Konstrukcja nosna zniszczony konstrukCJa- stropow rezentJaC'a rificzna
1. Wezly i potagczenia drewniana P 12 9
niekompletne, brak L oceny stanu
Kodz ” KOHStI’UkC_]a wiezby technicznego
usz Od en, ptatwiowo-
Stwler Zon'o ) krowiwkowej i stupow
nadmierne ugqula' stolcowych —
elem. konstr. nosnej drewniana
wiezby dachu

14



EKSPERTYZA TECHNICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO
DOT. OKRESLENIA OCENY STANU TECHNICZNEGO, BEZPIECZENSTWA I NIEZALEZNOSCI KONSTR. NOSNEJ W STOS. DO BUDYNKOW
SASIEDNICH

OCENA MOZLIWOSCI I SPOSOBU PRZEPROWADZENIA EWENTUALNEJ ROZBIORKI OBIEKTU BUDOWLANEGO

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY, ADRES: UL. A. MICKIEWICZA 11, 64-300 NOWY TOMYSL, DZIALKA NR EWID. 271/5.

Brak Znamion
nierdwnomiernego
osiadania podpor, Mury ceglano-
podtoza, rysy od kamienne,
2. Fundamenty osiadania podmuréwka ceglana z
konstrukcji cegiel ceramicznych
Stan techniczny — petnych
zty z uwagi na
mocne zawiglcoenie
Sciany murowane z
cegiet ceramicznych | Ponizej szczegdtowa
3 Sciany nosne Stan $redni oraz zt Miejscami wstawki prezentacja graficzna
. 7 7 .
Y Y| drewniane szachulca oceny stanu
dla écian technicznego
zewnetrznych (tylne)
Schody i spoczniki . . .
4. Stan awaryjn Drewniane zabiegowe
klatek schodowych yiny g
Stan zty oraz
awaryjn .
YJ y .| drewniane ryglowe z
, . Mocne zwilgocenie .
5. Stropy posrednie e poszyciem deskowym
wypetniania
. . gr.2,5-5cm
izolacyjnego z
polepy i trzciny
1. ELEMENTY SCIAN ZEWNETRZNYCH
Stan techni(?zny = | Tynk cementowo-
6. Elewacje budynku zadawalajacy wapienny Bez uwag
Miejscowe  rysy i
7. Cokoty obwodowe Stan dostateczny Tynkowane uszkodzenia
mechaniczne
o komi R Kiccl
8. Clagt kominowe Stan zty Murowane Y, Petigeia
murowane termiczne
, Stan dostateczn
Slusarka 1 stolarka y . e
. . | oraz zty w przypadku | Drewniane, okna - | Kwalifikacja do
9. otworowa +okienna i . . . . .
. zniszczonych okien | drewniane catkowitej wymiany
drzwiowa . .
klatki schodowej
1. PRZEGRODY WEWNETRZNE
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Murowane =z cegiet
ceramicznych,, sucha | Miejscowe  rysy i

;. . Stan dostateczny | zabudowa STG | pekniecia $cian
10. Sciany dziatowe ;. . o\ .
oraz zty Sciany szkieletowe o | Sciany  zawilgocone
konstrukcje
drenowanej
Drewniane,
1 Stolarka 1 $lusarka | Stan dostateczny | drewnopochodne  w
' otworowa wewngtrzna | oraz zty tym drzwi plycinowe
systemowe

Glazura ceramiczna,

malatura Scienna A
Tynki i ktadzi . ) > | Element silnie
12. ynki i okladziny Stan zt sufit odwieszane - Y
wewnetrzne y y P zwilgocone oraz
kasthnovk\)/ego qraSvaGv miejscowo zniszczone
suchej zabudowie . . .
w wyniku inwazyjnej
Powtoki malarskie Farby — emulsyjne i akc':“' : ratowenze-
13. L , Stan zly emaliowane, powtoki gasnieczej
Scian 1 sufitow fakiurowane
Deski drewniane Ptytki
.. ) resowe, osadzka
14. Podlogi i posadzki Stan zty getonowa w;kiadziny
obiektowe,

V. URZADZENIA I INSTALACJE ZAMOCOWANE DO SCIAN I DACHU BUDYNKU

15. Instalacja odgromowa | ----- | -
16, O$wietlenie. | |
zewngetrzne

Konstrukcje wsporcze

17. . Stan dobry Elementy stalowe
I anteny
Stan techniczny -
. dobry
Balkony, logiie
18. S 4 ,
Balustrady i pochwyty | SPrawdzono - stan
zamocowan.  Brak
ognisk korozji.
Stan techniczny — zty
19, Paszki wejs'f:iowe i Mocowania Pi}./ta falista, czgsciowo
inne zadaszenia . zniszczona
prawidlowe,  brak

ugie¢ oraz korozji

16



EKSPERTYZA TECHNICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO
DOT. OKRESLENIA OCENY STANU TECHNICZNEGO, BEZPIECZENSTWA I NIEZALEZNOSCI KONSTR. NOSNEJ W STOS. DO BUDYNKOW
SASIEDNICH
OCENA MOZLIWOSCI I SPOSOBU PRZEPROWADZENIA EWENTUALNEJ ROZBIORKI OBIEKTU BUDOWLANEGO

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY, ADRES: UL. A. MICKIEWICZA 11, 64-300 NOWY TOMYSL, DZIALKA NR EWID. 271/5.

V. POKRYCIE DACHOWE
Wierzchnie krycie —
18. warstwa Calkowicie znicozne | Papa termozgrzewalna | Bez uwag
hydroizolacyjna
Blacha stalowa
. . owlekana, blacha
19. Obrobki blacharskie Stan dostateczny P Bez uwag
ocynkowana
galwanicznie
Koniecznos¢ wymiany
elementow
orynnowania oraz
o wlasciwe
Odwodnienie dachu z odprowadznie wod
Rynny, rury spustowe prefabry’kowanych opadowych spod
20. ynny, Tury sp ’ | Stan dostateczny elementow, budynku
czyszczaki instal. ocynkowane
Wymiana ugigtych i
czg$ciowo
zniszczonych
odcinkow pasa
rynnowego
Ciagi kominowe ponad
dachem, fawy kominy wentylacyjne i
kominiarskie, drabiny . y ylacy] Rysy i  peknigcia
21. L, . Stan zty spalinowe murowane, .
wejscia  technicznego iewki svstemowe termiczne
na dach, konstrukcje wyw y
techniczne na dachu
VI. ELEMENTY ZEWNETRZNE
Stan techniczny —
dobry
Brak opaski budynk
Dojscia do budynku . paski budynx,
L . sprawdzono czy nie lokalnie utwardzenia
(chodniki, opaski, . . .
. wystepujg ubytki terenowe z kostki
22. pochylnie dla . . . . .
. nawierzchni, betonowej i kamiennej
niepelnosprawnych . L, .
itp.) prawidtowos¢ kostka betonowa i
P- zamocowania bruk
balustrad BHP i
odbojnic
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5.4. GRAFICZNE PRZEDSTAWIENIE OCENY STANTU TECHNICZNEGO KONSTRUKCIJI
NOSNEJ DLA POSZCZEGOLNYCH KONDYGNACJI ORAZ PIWNIC.

Tabela NR 1 — PODZIAL KLASYFIKACYJNY OCENY STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI

mmMHMM|MM

i Mury | posadzki piwnic suche. Deformacie nie wystepuig. Elementy

: nadne jak supy, flary, nadpraZa odpowiadajg wymaganiom

| normowym. Moge wysigpowst drobns rysy w tynkech.

- m TEB%T
¢ Sten alemantéw jest dobry. Mury i posadzki suche. Odchylenia munbw
od poziomu male, H

; mmwmummmm i
wmmumm

MIMMMMHMMIM :
nieco wigkszs. Peknigcia skiepler | flarkdw w llodcl 10% powlerzehnl

awaryjny

Mury silnie zawilgocone, wystpujy powierzchniowe | wglebne korazje.
Znaczne odchylenie od paziomu | pionu. Liczne peknigcia sidepiefi
flandw, duze zniszczenie murtw w ridnych miejscach. Cechy |
wiasciwodc whudowanych matsriaitw w stosunku do nowych - dube
Zniszczenie,
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© _m S— — I‘
t n 5%
‘reco wighkezs,
lemertty.
® et dco 2zt v inch i, Coy |
miomie. | L
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Rysunek 1- RZUT PARTERU BUDYNKU, UL. A. MICKIEWICZA 11, NOWY TOMYSL
WRAZ Z WSKAZNAIEM MIEJSC WYKONANIA BADAN ODKRYWKOWYCH
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RRYSUNEK NR 2- RZUT PIETRA BUDYNKU, UL. A. MICKIEWICZA 11, NOWY TOMYSL
WRAZ Z WSKAZNAIEM MIEJSC WYKONANIA BADAN ODKRYWKOWYCH
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Rysunek 3- RZUT PODDASZA BUDYNKU, UL. A. MICKIEWICZA 11, NOWY TOMYSL
WRAZ Z WSKAZNAIEM MIEJSC WYKONANIA BADAN ODKRYWKOWYCH
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@
ULICA ADAMA MICKIEWICZA, NOWY TOMYSL , & @ ® 1082 @ ©12 g)
- TZW. DEPTAK
L axz |
@ |z |
BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY (I},
NIEPOLACZONY
KONSTRUKCYJNIE
- UL. A. MICKIEWICZA 9, N.T.
BRAK PODPIWNICZENIA
H
=
{
26 |54 31 E
® = =
1+ BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY (I),
NIEPOLACZONY KONSTRUKCYJNIE
1+ -UL. A. MICKIEWICZA 9, N.T-
. dobiy 0-10% *
p Benery PARTER- OFICYNA, LOKAL MIESZKALNY
@ ‘normowym. Moge wysigpowaé: drobne rysy w tyniach.
ﬂ T=an
s RZUT PIWNIC
® adowinieey  25-40% + 100 300 500
[ s e
dy  A0-80%
F ‘Wapéinoto Miexkaniowo ul. Micklewlemn 11 Nowy Temyil
rilco wigkaze. Pekrigcia skeplet | flerk w lodc 1% powerzchnl o LM
awanfy 5% -
— o
® Rt Mla.n. ‘l:‘murmm-u m.;
iz, 1 lﬁ'm =
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Rysunek NR 4- RZUT PIWNIC BUDYNKU, UL. A. MICKIEWICZA 11, NOWY TOMYSL
WRAZ Z WSKAZNAIEM MIEJSC WYKONANIA BADAN ODKRYWKOWYCH

5.5. RAPORT OPINIUJACY SZCZEGOLOWO OCENE STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW
KONSTRUKCJI NOSNEJ BUDYNKU WRAZ Z PRZEPROWADZNIEM DOWODU OCENY
NIEZALEZNOSCI BUDYNKU WZGLEDEM OBIEKTOW SASIEDNICH.

I. ODKRYWKA NR 1. - KONSTRUKCJA MUROWA WEWNETRZNA, PARTER BUDYNKU W OSI
NR,1”.

Konstrukcja murowa ceglana ceramiczna na grubos¢ dwoch cegiet, to jest 49 cm w uktadzie mijankowym,
to jest wozowka +gtowka +wozdéwka, kolejna warstwa: gtowka + gldwka. Zaprawa cementowo-wapienna.
Po przeprowadzeniu prob niszczacych pobranych materiatéw wskazano wytrzymalo$¢ materiatu na $ciskanie
> 15 MPa. Wytrzymalo$¢ stwierdzono poréwnawczo w odniesieniu do sity niszczacej udarem dla materialu
referencyjnego (nowa cegla ceramiczna o deklarowanych wilasciwosciach cech wytrzymatosciowych). Mur
obustronnie otynkowany tynkiem wapiennym, spoiny gr. normatywnej 8-15 mm. Pomiary obliczaniem
roéznicowym wymiaré6w zewngtrznych oraz wewnetrznych oraz zabudowa STG jako suchy tynk w lokalu
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w budynku mieszkalnym — Mickiewicza 13., daja pewnos¢, ze mur w osi nr ,,1” jest murem wspdlnym.
Stanowigcym podparcie dla rygli stropu zaréwno budy