ZARZADZENIE NR 29[ 1022,
BURMISTRZA NOWEGO TOMYSLA
z dnia 2. 31Y&M% A oku

w sprawie: ustalenia stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Nowy Tomysl.

Na podstawie art. 8 pkt 1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 roku, poz. 611
z pOzniejszymi zmianami),

ustala si¢, co nastepuje:

§ 1. Zarzadzenie niniejsze dotyczy ustalenia czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen, tworzacych mieszkaniowy
zasob gminy Nowy Tomysl.

§ 2.1. Ustala si¢ z dniem 01 czerwca 2022 roku dla lokalu z pelnym wyposazeniem technicznym
(c.0., gaz, wod — kan., azienka, wc) stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w wysokosei 5,31 zi, ktéra to kwota jest na poziomie 1,5 % wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
ustalonego dla wojewddztwa wielkopolskiego obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia
30 wrzeénia 2021 roku opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
z 2021 roku, Poz. 7231.

2. Przez powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ w lokalu, a w szczegblnosei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
korytarzy, holi, alkoéw, tazienek, WC oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania.
Nie uwaza si¢ za powierzchnie uzytkows lokalu powierzchni balkondéw, tarasoéw, loggii, antresoli,
szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, piwnic 1 komorek
gospodarczych przeznaczonych do przechowywania opatu.

3. Wysoko$¢ czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla poszczegodlnych lokali
mieszkalnych ustala sie z uwzglgdnieniem sumy wartoéci procentowej wymienionych ponize]
czymnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazows czynszu za lokale mieszkalne,
o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu:

- lokal potozony w strefie miejskie] +) 7%
— lokal wybudowany lub oddany do uzytkowania po 2011 roku (+) 10 %
- domofon +) 2%
- legalizacja wodomierzy +) 2%
— lokal bez centralnego ogrzewania )7 %
- lokal bez gazu przewodowego )7 %
— lokal bez lazienki, tylko WC ) 7%
~ lokal bez lazienki, WC poza lokalem () 7%
— lokal nie podtaczony do sieci kanalizacyjnej (szambo) )7 %
— lokal nie podtgczony do sieci wodociggowe] (woda ze studni) )7 %
- lokal usytuowany na poddaszu ( ponad 50 % pow. skosy) - 7%

— lokal z kuchnia bez naturalnego o$wietlenia =) 7%.
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§ 3. Czynsz za lokal zamienny nie moze byé wyzszy niz czynsz dotychczasowy, niezaleznie
od wyposazenia technicznego lub potozenia lokalu.

§ 4. 1. Ustala si¢ stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali socjalnych oraz
tymczasowych pomieszczen w wysokosci 1,18 zt tj. na poziomie polowy stawki najnizszego
czynszu najmu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu nie dotycza lokali socjalnych oraz
tymczasowych pomieszczen.

§ 5. Najemca oprécz czynszu najmu za uzywanie lokalu jest obowigzany do uiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja lokalu, oplat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu
energii cieplnej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych i plynnych, w wypadkach gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca
ustug.

§ 6. 1. Ustala sig, ze ymowy najmu zwolnionych do dyspozycji gminy lokali o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 metréw kwadratowych zawiera sie z osobami ujetymi na liscie, ktorych
liczba 0s6b przypadajacych na to gospodarstwo domowe wynosi co najmniej 6 0s6b, za stawka
czynszu obowigzujacag w gminnym zasobie mieszkaniowym, w dniu zawarcia umowy.

2. W przypadku braku takich oséb lub ich odmowy umowy najmu lokali moga by¢ zawarte
z osobami, ktére zaoferujg najwyzsza stawke za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;j
lokalu, nie mniejszg jednak, niz 150% stawki czynszu, o ktoérej mowa w art. 7 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Wybér najemcy, o ktérym mowa w ust. 2 nastgpi w drodze przetargu nieograniczonego
zorganizowanego przez Urzad Miejski w Nowym Tomyslu.

§ 7. Podwyzki ( waloryzacja ) stawki bazowej czynszu nastgpowaé beda corocznie, z dniem
01 czerweca, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpceyjnych ogétem w
poprzednim roku kalendarzowym, ktéry jest oglaszany w formie komunikatu przez Prezesa
Gléwnego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,, Monitor
Polski ”. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowiazywaé, z zachowaniem
ustawowych terminéw wypowiedzenia.

§ 8. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Prezesowi Przedsigbiorstwa Ustugowego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu, Spélki z o. o., ulica Komunalna 2.

§ 9. 1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Zmiany wysokosci stawek czynszu z dotychczasowych na nowe, wynikajace z niniejszego
zarzadzenia, nastgpowac¢ bedg w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z2020r.poz. 611 ze zm.).

§ 10. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Zarzadzenia tracg moc wszystkie wydane akty prawne
normujgce sprawy objete tym zarzadzeniem, w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Nowy Tomysl.
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Uzasadnienie
do Zarzadzenia Nr 640 /2022

Burmistrza Nowego Tgmyéla
z dnia .?9..‘?.%9%@4&2&0ku

w sprawie: ustalenia stawek czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Nowy Tomysl,

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611
z pozniejszymi zmianami ) stawki czynszu w lokalach, ktorych wlascicielem jest jednostka

samorzadu terytorialnego ustala organ wykonawczy tej jednostki — zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 2, pkt 4) w/w ustawy.

Zarzadzenie niniejsze stanowi realizacjg powyZszego upowaznienia ustawowego
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