UCHWALA NR XLI/511/2021
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie: zmiany uchwaly Nr XLIX/464/2018 Rady Miejskiej w Nowym TomyS$lu z dnia 26 marca
2018 r., w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Nowy
Tomysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9) lit. ai art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2021 r., poz. 1372 ze zm.) i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z2021r., poz. 1899 ze zm.), Rada Miejska w Nowym Tomyslu uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XL.IX/464/2018 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasnos¢ gminy Nowy Tomysl (Dz. Urz. Woj.
Wikp z 2018 r. poz. 2784 z dnia 29 marca 2018 r.:

1) zmienia si¢ § 10, ktory otrzymuje brzmienie:

»$ 10. 1. W przypadku poczynionych przez najemce ulepszen w lokalu, wynajmujacy dokona na rzecz
najemcy refundacji ztytutu tych ulepszen (zwrot 50% wartosci ulepszef), przy czym wartos¢
poniesionych przez najemce nakltadow wyrazona zostata w kwotach netto, bez uwzglednienia podatku

VAT.

2. Przez ulepszenia nalezy rozumie¢ naktady uzyteczne i zbytkowe, a w szczegdlnosci:

1) wymiang¢ instalacji elektrycznej (z wytaczeniem osprzetu),

2) zatozenie lub wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej (z wylaczeniem urzadzen sanitarnych
1 armatury),

3) zatozenie lub wymiane instalacji gazowej (z wyltaczeniem odbiornikow),

4) wymiang stolarki okiennej (w istniejgcym zakresie),

5) wymian¢ drzwi wejsciowych do lokalu (w istniejacym zakresie),

6) wymiang¢ posadzki.
3. W celu ubiegania si¢ o refundacje najemca zobowigzany jest ztozy¢ Wynajmujacemu pisemny

wniosek wraz z kosztorysem inwestorskim oraz kosztorysem powykonawczym do dnia 30 sierpnia danego
roku. Wynajmujacy akceptuje badz odrzuca wniosek o refundacj¢ ulepszen w formie pisemnej w terminie
21 dni od dnia jego ztozenia.

4, Warunkiem uzyskania refundacji jest akceptacja przez wynajmujacego rachunkow i faktur
przediozonych przez najemce za wykonane ulepszenia bez zastrzezen.

5. Wynajmujacy uprawniony jest do odbioru ulepszen izglaszania uwag do ich wykonania.
O dacie odbioru prac najemca informuje wynajmujacego z 14-dniowym wyprzedzeniem.

6. Refundacja nastepuje w drodze jednorazowej zaptaty w formie przelewu bankowego lub tez
w inny ustalony przez strony sposéb, na podstawie wystawionej przez najemce faktury.

7. Refundacja wylacza mozliwo$¢ dochodzenia przez najemce roszczen z tytulu zatrzymania
(nabycia na wlasnos$¢) ulepszen przez wynajmujacego.

8. W przypadku lokalu uzytkowego wchodzacego w sktad wspdlnoty mieszkaniowej dopuszcza si¢
mozliwo$¢ dokonania refundacji wspolnotowej z tytutu przeprowadzonego przez najemce remontu czesci
wspolnych budynku, w ktorym usytuowany jest lokal uzytkowy.

9. Refundacja wspolnotowa dokonywana jest przy spelnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) uzyskania przez najemce zgody wspolnoty mieszkaniowej na przeprowadzenie remontu na
jego koszt i jego staraniem;
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2) potwierdzenia przez wynajmujacego zasadnoSci poniesienia nakladow na remont czgsci
wspolnych ze wzgledu na ich stan techniczny;

3) dopetnienia wymogoéw wynikajacych z aktualnie obowiazujgcej uchwaty Rady Gminy Nowy
Tomys$l w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasno§¢ Gminy Nowy
Tomysl, tj.:

a) ztozenia przez najemce, przed przystgpieniem do remontu, wniosku do zarzadcy wraz
z kosztorysem inwestorskim obejmujacym zakres planowanych robét,

b) weryfikacji i akceptacji ztozonego wniosku przez wynajmujacego,
¢) przedtozenia przez najemce rachunkoéw i faktur za wykonane prace remontowe,
d) protokolarnego odbioru robot, przy fakultatywnym uczestnictwie wynajmujacego.

10. Po spehieniu warunkoéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 1-3 powyzej, wynajmujacy, na podstawie
wystawionej przez najemcg faktury, uisci na rzecz najemcy zaptate z tytulu refundacji wspolnotowej
przelewem bankowym lub w inny ustalony sposob.

11. Wysoko$¢ kwoty refundacji wspolnotowej z tytutu zwrotu kosztow remontu nie moze przekroczy¢
kwoty stanowigcej iloczyn wartos$ci poniesionych naktadow i udziatu Gminy Nowy Tomysl w czes$ciach
wspolnych nieruchomosci, ktorej remont dotyczy™.;

2) w § 16 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

,»9. Najemcy lokalu bedacy osobami fizycznymi prowadzacymi dziatalno$¢ w formie spétki cywilne;,
obowigzani sg do poinformowania Wynajmujacego o fakcie rozwigzania umowy spotki cywilnej oraz do
wskazania osob, ktore majg wstapi¢ w ich prawa i obowiazki wynikajace z Umowy. Przeniesienie praw
i obowigzkéw Najemcy na inny podmiot wymaga zgody Wynajmujacego inastepuje na podstawie
stosownego porozumienia”..

§ 2. Uchwala si¢ tekst jednolity uchwaty XLIX/464/2018 Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu z dnia
26 marca 2018 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasno$¢ gminy Nowy

Tomys$l (Dz. Urz. Woj. Wikp z 2018 r. poz. 2784 z dnia 29 marca 2018 r.), w brzmieniu stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XLI/511/2021
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 24 listopada 2021 r.

UCHWALA NR XLI1X/464 /2018

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi wlasnosé
Gminy Nowy Tomysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca |
990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 201 7r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 37 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018r. poz. 121 ze zm.)
Rada Miejska w Nowym Tomyslu, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata reguluje zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi, stanowigcymi
wtasno$¢ Gminy Nowy Tomysl.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) lokalu uzytkowym lub lokal - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal o innym
przeznaczeniu niz lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048), z wytaczeniem garazy i pomieszczen
gospodarczych;

2) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemce¢ w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowy Tomysl, reprezentowang
przez Burmistrza Nowego Tomysla, z upowaznienia ktorego dziata Prezes Zarzadu
Przedsigbiorstwa Ustugowego Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu
Spotka z 0.0.;

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowy Tomysl;

5) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Nowego Tomysla;

6) najmie - nalezy przez to rozumie¢ najem W rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;

7) stawce wywolawczej czynszu najmu - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
zarzadzeniem Burmistrza wywolawcza stawke netto czynszu najmu za jeden metr
kwadratowy powierzchni lokalu uzytkowego, nieuwzgledniajaca podatku VAT;

8) stawce czynszu netto - nalezy przez to rozumie¢ miesigczng stawke czynszu netto za
1 m? powierzchni lokalu;

9) oplatach niezaleznych - nalezy przez to rozumie¢ m.in. optaty za dostawe do lokalu

1d: 956F15B4-3209-4A17-B007-CF6C706AC606. Podpisany Strona 1



energii elektrycznej, gazu i wody, za centralne ogrzewanie, za odbior $ciekow |
odpadéw komunalnych, a takze podatek od nieruchomosci;

10) trybie najmu lokalu uzytkowego - rozumie si¢ przez to form¢ wylonienia najemcy
lokalu uzytkowego;

11)zarzadcy lub PU ZGM - nalezy przez to rozumie¢ Przedsi¢biorstwo Ustugowe Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomys$lu Spotka z o.0., ktére gospodaruje
lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasnos¢ Gminy;

12)ulepszenia — ulepszenia wykonane przez najemce w wynajmowanym lokalu
uzytkowym;

13)refundacja - zwrot przez wynajmujacego 50% warto$ci ulepszen poczynionych przez
najemce¢ w wynajmowanym lokalu;

14)remont — remont czesci wspdlnych budynku wspolnoty mieszkaniowej, w ktérym
usytuowany jest wynajmowany lokal uzytkowy;

15) refundacja wspolnotowa — zwrot okreslonych kosztow poniesionych przez najemca
na remont cze$ci wspodlnych budynku wspdlnoty mieszkaniowej, w ktérym
usytuowany jest wynajmowany lokal uzytkowy

Rozdzial 2.
Zasady najmu

§ 3. 1. Lokale moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej.

2. Podstawowym trybem wynajmu lokalu jest przetarg, z zastrzezeniem § 5 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego (licytacja);
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego ofertowego na zagospodarowanie lokalu uzytkowego.

2. Przetarg ustny nieograniczony (licytacja) ma na celu uzyskanie najwyzszej kwoty,
stanowigce] miesigczng stawke czynszu za najem 1 metra kwadratowego powierzchni
calkowitej lokalu.

3. Przetarg ustny ograniczony lub pisemny przetarg ofertowy na zagospodarowanie lokalu
przeprowadzane s3 wtedy, gdy wymagaja tego okolicznosci (np. konieczno$¢ znalezienia
najemcy na lokal o $cisle okreslonym przeznaczeniu, albo gdy ze wzgledu na warunki
techniczne lub miejsce polozenia lokalu mozliwe bedzie jego wykorzystanie w szczegdlny
sposob, po uprzednim zagospodarowaniu wzglednie zaadaptowaniu).

4. Sposob i tryb przeprowadzenia przetargdw na ustalenia miesigcznej stawki czynszu najmu
za najem 1 metra kwadratowego powierzchni lokalu okresla zarzadzenie Burmistrza.

5. Uchylony.

§ 5. 1. W trybie bezprzetargowym wybor najemcy lokalu mozliwy bedzie jedynie w
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przypadkach wyjatkowych, w szczeg6lnosci shuzacych celom pomocy spotecznej,
oswiatowym, charytatywnym, itp., oraz w sytuacji kiedy lokal nie zostal zagospodarowany w
drodze przetargu ustnego lub pisemnego ofertowego z powodu nieatrakcyjnego potozenia lub
ztych warunkow technicznych.

2. Uchylony.

3. Wybor najemcy w trybie bezprzetargowym jest mozliwy w przypadkach okreslonych w § 7
1§ 17 uchwaty.

§ 6. 1. Podstawg najmu lokalu jest zawarcie umowy po zlozeniu przez najemce
zabezpieczenia tytutem wynikajacych lub przyszltych wierzytelnosci z tytulu umowy
najmu w postaci:

1) weksla ,,in blanco” na sum¢ wekslowa odpowiadajgcag czteromiesiecznej wartosci
czynszu, zgodnie z deklaracjg wekslowa, bedaca zatgcznikiem do umowy najmu,
albo

2) nieoprocentowanej kaucji w wysokosci czteromiesigcznego czynszu, wniesionej na
rachunek bankowy zarzadcy.

2. Kaucja po potraceniu zabezpieczonych wierzytelno$ci podlega zwrotowi najemcy, w
terminie 1 miesigca od dnia przekazania lokalu uzytkowego wynajmujacemu.

§ 7. Zasady okreslone w niniejszej uchwale stosuje si¢ do najmu gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat, strony zawierajg kolejne umowy na czas oznaczony do 3 lat,
ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

Rozdzial 3.
Stawka czynszowa

§ 8. 1. Stawki wywotawcze czynszu najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. Przy ustalaniu stawki wywotawczej czynszu najmu lokalu uwzglednia si¢ rodzaj
dziatalnos$ci prowadzonej w tym lokalu oraz potozenie lokalu.

3. Stawka czynszu za lokale, podwyzszana (waloryzowana) jest raz w roku, a jej podstawg
jest Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogloszony
przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

4. W sytuacjach: epidemii, stanu epidemicznego oraz innych podobnych zagrozen lub
klesk zywiotowych Burmistrz moze w drodze zarzadzenia ustali¢ inne stawki czynszu
najmu lokali uzytkowych niz stawki wywotawcze o ktorych mowa w ust. 1.

§ 9. Wynajmujacy moze, na uzasadniony wniosek najemcy obnizy¢ maksymalnie o 25%
obowigzujacg stawke czynszu, w przypadku prowadzenia na terenie bezposrednio
przylegajacym do lokalu lub budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, rob6t budowlanych,
prowadzonych przez lub na zlecenie Gminy oraz przez Wspolnote Mieszkaniowa, ktorej
cztonkiem jest Gmina, utrudniajacych prowadzenie dziatalnosci w lokalu — na czas trwania
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tych robdt, jezeli roboty trwaja powyzej 1 miesigca.

§ 10. 1. W przypadku poczynionych przez najemce ulepszen w lokalu, wynajmujacy dokona
na rzecz najemcy refundacji z tytutlu tych ulepszen (zwrot 50% warto$ci ulepszen),
uwzgledniajac poniesione przez najemce naklady w kwotach netto, bez uwzglednienia
podatku VAT.

2. Przez ulepszenia nalezy rozumie¢ naktady uzyteczne i zbytkowe, a w szczegdlnosci:

1) wymiang instalacji elektrycznej (z wylgczeniem osprzetu),

2) zalozenie lub wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej (z wyltaczeniem urzadzen
sanitarnych i armatury),

3) zalozenie lub wymiang instalacji gazowej (z wytgczeniem odbiornikoéw),

4) wymiang stolarki okiennej (w istniejagcym zakresie),

5) wymiane¢ drzwi wejsciowych do lokalu (w istniejacym zakresie),

6) wymiang posadzki.

3. W celu ubiegania si¢ o refundacje najemca zobowigzany jest ztozy¢ wynajmujgcemu
pisemny wniosek wraz z kosztorysem inwestorskim oraz kosztorysem powykonawczym
do dnian31 sierpnia danego roku. Wynajmujacy akceptuje badZz odrzuca wniosek o
refundacj¢ ulepszen w formie pisemnej w terminie 21 dni.

4. Warunkiem uzyskania refundacji jest akceptacja przez wynajmujgcego rachunkow i
faktur przedtozonych przez najemce za wykonane ulepszenia.

5. Wynajmujacy uprawniony jest do odbioru ulepszen i zgtaszania uwag do ich wykonania.
O dacie odbioru prac najemca informuje wynajmujacego z 14 -dniowym wyprzedzeniem.

6. Refundacja nastepuje w drodze jednorazowej zaptaty w formie przelewu bankowego lub
tez w inny ustalony przez Strony sposob, na podstawie wystawionej przez najemce faktury.

7. Refundacja wylacza mozliwo$¢ dochodzenia roszczen przez najemce z tytutu
zatrzymania (nabycia na wlasno$¢) ulepszen przez Wynajmujacego.

8. W przypadku lokalu uzytkowego wchodzacego w sktad wspolnoty mieszkaniowej
dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania refundacji wspolnotowej z tytutu przeprowadzonego
przez najemce¢ remontu cze¢sci wspolnych budynku, w ktorym usytuowany jest lokal
uzytkowy.

9. Refundacja wspolnotowa dokonywana jest przy spetnieniu lacznie nastepujacych
warunkow:

1) uzyskania przez najemce zgody wspolnoty mieszkaniowej na przeprowadzenie
remontu na jego koszt i jego staraniem;

2) potwierdzenia przez wynajmujacego zasadno$ci poniesienia nakladow na remont
czesci wspolnych ze wzgledu na ich stan techniczny;

3) dopelnienia wymogdéw wynikajacych z aktualnie obowigzujgcej uchwaty Rady Gminy
Nowy Tomys$l w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi
wlasnos¢ Gminy Nowy Tomysl, tj.:
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a) ztozenia przez najemce, przed przystapieniem do remontu, wniosku do zarzadcy
wraz z kosztorysem inwestorskim obejmujgcym zakres planowanych robot,

b) weryfikacji i akceptacji ztozonego wniosku przez wynajmujacego,

c) przedlozenia przez najemce rachunkow i faktur za wykonane prace remontowe,

d) protokolarnego odbioru roboét, przy fakultatywnym uczestnictwie Wynajmujacego.

10. Po spetnieniu obowigzkoéw o ktorych mowa w ust. 9 pkt 1-3 powyzej, Wynajmujacy,
na podstawie wystawionej przez najemce faktury, uiszcza przelewem bankowym lub w
inny ustalony sposob na rzecz Najemcy zaptate z tytutu refundacji wspolnotowe;.

11. Wysoko$¢ zwrotu kosztéw z tytutu refundacji wspolnotowej nie moze przekroczy¢
kwoty stanowigcej iloczyn wartosci poniesionych nakladow i1 udzialu Gminy Nowy
Tomysl w czeéciach wspolnych nieruchomosci.

§ 10a. W okresie obowigzywania stanu epidemii, ogloszonego przez Ministra Zdrowia na
podstawie art. 46 ust. 2 ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. 0 zapobieganiu oraz zwalczaniu
zakazen 1 choréb zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2019 r., poz. 1239 ze zmianami), Burmistrz
Nowego Tomys$la moze w drodze aneksu do zawartej umowy najmu lokalu uzytkowego,
udzieli¢ na umotywowany wniosek najemcy lub dzierzawcy, na okres nie przekraczajacy
3 miesi¢cy — liczac od dnia ogloszenia stanu epidemii, to jest od 1 kwietnia 2020 r. — ulgi
w czynszu, w wysokosci 30% kwoty comiesigcznej stawki czynszu a w przypadku lokali
oddanych w najem do dzierzawe na cele prowadzenia zaktadoéw fryzjerskich i zaktadow
kosmetycznych oraz prowadzenia restauracji i dziatalno$ci gastronomicznej podobnego,
co prowadzenie restauracji rodzaju, zwolni¢ najemcoOw lub dzierzawcow takich lokali od
obowiagzku zaptaty czynszu w catosci.

2. Przepis ust. 1 znajduje zastosowanie rowniez w przypadku ogloszenia przez wilasciwy
Organ stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu wyjatkowego spowodowanych epidemiag
COVID-19 lub epidemia innej choroby zakaznej, w rozumieniu powolanej ustawy o
zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chorob zakaznych u ludzi.

§ 10b. W przypadku bezumownego korzystania z lokalu, korzystajacy zobowigzany bedzie
zaptaci¢ kare umowng w wysokosci do 5—krotnosci stawki czynszu najmu ustalonej dla
tego rodzaju lokalu.
Rozdzial 4.
Remonty i ulepszenia lokalu
§ 11. 1. Najemca moze, za pisemnag zgoda wynajmujgcego przeprowadzi¢ w
przedmiotowym lokalu prace adaptacyjne, wedtug swoich potrzeb i na wtasny koszt, bez

prawa zwrotu naktadéw od wynajmujacego, z zastrzezeniem § 10 uchwaty.

2. Najemca bez pisemnej zgody wynajmujgcego nie moze przeprowadzaé napraw |
remontdéw, za wyjatkiem napraw i remontéw okreslonych w§ 12.

3. Wszelkich naktadow nieuzgodnionych z wynajmujacym, najemca dokonuje na wtasny
koszt i ryzyko.

4. Na wezwanie wynajmujacego najemca zobowigzany jest przywroci¢ lokal do stanu
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poprzedniego - najpozniej do dnia opuszczenia lokalu.
§ 12. 1. Najemca zobowigzany jest w czasie trwania umowy najmu, na wtasny koszt, do:

1) dokonywania biezgcych remontéw i napraw lokalu, niezbednych do utrzymania go w
nalezytym stanie technicznym, a w szczegolno$ci do:

a) malowania pomieszczen;

b) naprawy tynkéw $cian i sufitow;

c) wykonywania napraw, biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich
wymiany;

d) konserwacji i naprawy podtog, posadzek i wyktadzin podtogowych;

e) biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu;

f) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu z
wylaczeniem wymiany przewodow;

g) konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow (zlewozmywakow,
umywalek) wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal;

h) usuwania uszkodzen, naprawy badz wymiany zuzytych elementéw piecoOw
weglowych i gazowych lub ogrzewania etazowego w lokalu;

i) usuwania niedroznos$ci przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych do
pionow zbiorczych.

2) dokonywania przegladow przewodoéw spalinowych, dymowych, wentylacyjnych, a takze
instalacji gazowej i elektrycznej;

3) usuwania wszelkich szk6d powstatych z jego winy;

4) utrzymywania lokalu i jego najblizszego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-
porzadkowym, w tym zabezpieczenia w okresie zimowym przed gotoledzig terenu
przed lokalem;

5) utrzymywania estetycznego wygladu wystaw okiennych;

6) zapewnienia sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania reklamy (jezeli lokal bedzie ja
posiadatl);

7) przestrzegania zasad wspoélzycia spotecznego, w tym dobrosgsiedzkich stosunkow z
osobami korzystajacymi z innych lokali w tym budynku oraz obowiazujacego
regulaminu porzadku domowego, w tym budynku;

8) wyposazenia lokalu w sprzgt ochrony przeciwpozarowej oraz do utrzymywania tego
sprzetu w petnej sprawnosci.

2. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona, jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu celem sprawdzenia czy najemca w sposob nalezyty i prawidlowy wywigzuje
si¢ z postanowien UmMowy najmu.

Rozdzial 5.

Zmiana prowadzonej w lokalu dzialalnosci i zamiana lokalu

§ 13. 1. Za zgoda wynajmujacego najemca moze zmienic¢ rodzaj dziatalnosci prowadzone;j
w lokalu.
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2. Za zmian¢ rodzaju dziatalnos$ci, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy rozumie¢ W
szczegolnosci zmiang branzy lub rozszerzenie dotychczas prowadzonej dziatalnos$ci.

§ 14. W sytuacjach gdy jest to uzasadnione:

1) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;

2) konieczno$cig remontu lub realizacjg decyzji organow nadzoru budowlanego;

3) konieczno$cig oproznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie nieruchomos$ci, W
ktorej znajduje si¢ lokal,

4) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Gminy, jednostek organizacyjnych lub
samorzgdowych o0so6b prawnych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany lokalu na inny
lokal.

§ 15. Nie dopuszcza si¢ zamiany lokali pomigdzy najemcami.
Rozdzial 6.
Zmiana oznaczenia najemcy

§ 16. 1. W czasie trwania umowy najmu, w prawa i obowigzki dotychczasowego najemcy
moga wstapi¢ za zgodg wynajmujacego: matzonek, wstepni, zstepni najemcy - bez zmiany
dotychczasowych warunkéw najmu.

2. Postanowienia zawarte w ust. 1 maja zastosowanie takze wowczas, gdy do umowy przystapig
obok dotychczasowego najemcy: jego matzonek, wstepni, zstepni, rodzenstwo oraz osoby
przystepujace do spotki cywilnej.

3. Najemca lokalu bedacy osoba fizyczng w przypadku przejscia na emeryture lub rentg
moze wskaza¢ nastgpce prawnego, W 0sobie:

1) wspotmatzonka;

2) jego pelnoletnich dzieci;

3) dotychczasowego wspolnika, prowadzacego wspolnie z najemca w tym lokalu
dziatalno$¢ gospodarczg w ramach spotki, ktoérej umowa zostata zawalia na pismie i
zarejestrowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Przepis ust. 3 pkt 3 dotyczy wspolnikow, ktorzy prowadzili wspoélnie dziatalnosé
gospodarcza przynajmniej przez jeden rok w ramach spotki zawigzanej przed zawarciem
umowy najmu oraz wspolnikow spotek zawigzanych w trakcie trwania najmu lokalu, jezeli
wspolnie prowadzili dzialalnos¢ gospodarcza przynajmniej przez trzy lata.

5. W razie $mierci najemcy lokalu, prawo do dalszego najmu przystuguje kolejno osobom
wymienionym w ust. 3, z uwzglednieniem ust. 4. W przypadku rezygnacji z prowadzenia
dziatalnosci w lokalu przez wymienione wyzej osoby, lokal winien by¢ przez te osoby
przekazany do dyspozycji zarzadcy w terminie 1 miesigca od daty Smierci najemcy.

6. W przypadku przejscia najemcy lokalu na emeryturg lub rent¢ oraz rezygnacji przez
0soby wymienione w ust. 3, z uwzglednieniem ust. 4 z prowadzenia dziatalnosci w lokalu,
lokal winien by¢ przekazany do dyspozycji zarzadcy przez dotychczasowego najemce nie
pozniej niz W okresie 1 miesigca od daty przej$cia najemcy na emeryture lub rentg.
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7. W przypadku przeksztalcenia formy prowadzonej przez najemce dziatalno$ci
gospodarczej ze spotki cywilnej w spotke jawng, z zachowaniem identycznego sktadu
osobowego wspolnikow, wynajmujacy na wniosek najemcy, dokona zmiany w oznaczeniu
najemcy.

8. W przypadku, gdy ze spoétki cywilnej - najemcy lokalu - z przyczyn innych niz
wymienione w ust. 3, 4 i 5, przed uplywem 12 miesiecy od wyrazenia przez
wynajmujacego zgody na zmiang¢ oznaczenia najemcy wystepuje wspolnik, wynajmujacy
ma prawo nie wyrazi¢ zgody na kontynuacje najmu lokalu przez pozostajacych w spotce
wspolnikow lub wspolnika.

9. Najemcy lokalu bedacy osobami fizycznymi prowadzacymi dziatalno$¢ w formie spotki
cywilnej, obowigzani sg do poinformowania Wynajmujacego o woli zakonczenia
dziatalno$ci lub fakcie rozwigzania umowy spotki cywilnej oraz do wskazania oséb, ktore
majg wstapi¢ w ich prawa i obowigzki wynikajace z Umowy. Przeniesienie praw i
obowiazkéw Najemcy na inny podmiot wymaga zgody Wynajmujacego 1 nastgpuje na
podstawie stosownego porozumienia.

Rozdzial 7.
Zawarcie kolejnej umowy

§ 17. 1. Wynajmujacy moze zawiera¢ kolejne umowy najmu lokali, ktérych strong
wynajmujgcg jest Gmina, na kolejny 3 letni okres czasu, w sytuacji, gdy uptywa poprzedni
okres najmu takich lokali, a jednocze$nie najem ma zosta¢ zawarty:

1) ztym samym podmiotem, z ktérym byta zawarta dotychczasowa umowa;
2) ze stawka czynszu netto nie nizsza od dotychczasowej;
3) na warunkach dla wynajmujgcego nie gorszych niz w umowie dotychczasowe;j.

2. Kolejna umowa najmu nie jest dopuszczalna, gdy dotychczasowy najemca zalega w stosunku
do wynajmujacego z czynszem najmu lub z innymi $§wiadczeniami z najmem zwigzanymi, poza
terminy przewidziane do zaptaty tego czynszu lub dla spetienia tych $wiadczen, albo - gdy
zalegajac, nie dokona zaptaty wraz z odsetkami lub nie spetni tych $wiadczen najpdzniej w dniu
rozwigzania umowy dotychczasowe;.

3. Zawarcie kolejnej umowy w okoliczno$ciach, o ktorych mowa w ust. 2, moze nastapi¢ w
przypadku zaleglosci powstatych w okresie obowigzywania ogloszonego przez wtasciwy organ
stanu zagrozenia epidemicznego, stanu epidemii lub stanu wyjatkowego , spowodowanych
epidemig COVID-19 lub epidemig innej choroby zakaZne; w rozumieniu ustawy z dnia 5
grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordb zakaznych u ludzi.

§ 18. 1. Ponowne zawarcie umowy najmu z uzytkownikiem lokalu, z ktérym rozwigzano
umowe najmu z powodu zadluzenia moze nastgpi¢, jezeli zadtuzenie nie przekraczajace
dwoch miesigcznych czynszéw wraz z naleznymi odsetkami zostato uregulowane, a lokal
jest nadal uzywany.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ odmowy przywrocenia tytulu prawnego do lokalu w
przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, jezeli w wyniku przeprowadzonej w tym lokalu
dziatalno$ci naruszane byly lub sg zasady wspoédtzycia spotecznego lub porzadku
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domowego.
Rozdzial 8.
Wypowiedzenie umowy
§ 19. 1. Umowa najmu lokalu zawarta na czas nieoznaczony moze zostac:

1) wypowiedziana przez kazdg ze stron umowy, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego;

2) wypowiedziana przez wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust. 3;

3) rozwiazana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

2. Umowa zawarta na czas oznaczony:

1) wygasa z uplywem okresu, na ktory zostala zawarta;
2) zostaje wypowiedziana przez wynajmujgcego z przyczyn okreslonych w ust. 3;
3) moze zostaé rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

3. Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia za uprzednim pisemnym
upomnieniem najemcy wypowiada umowe¢ najmu, jezeli najemca:

1) nie ztozyl zabezpieczenia w postaci weksla in blanco Iub wptaty kaucji;

2) nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszu netto;

3) dopuszcza si¢ opdznienia w zaptacie naleznosci okreslonych umowa, co powoduje
zaleglto$ci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi, liczonemu wraz z
odsetkami za opdznienie;

4) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal, lub jego czes¢;

5) wykroczyt w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego lub czyni
ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikow, o ile wynajmujacy
przynajmniej jeden raz upomniat o tym najemcg;

6) dokonat bez zgody wynajmujacego remontu lub ulepszenia lokalu za wyjatkiem prac
remontowych, okreslonych w§ 12 niniejszej uchwaty;

7) nie zagospodarowal lokalu w terminie wskazanym w umowie najmu.

4. Jezeli przyczyng wypowiedzenia jest opdOznienie najemcy w zaplacie czynszu
okre$lonego w ust. 3 pkt 3, wynajmujacy udziela dodatkowego miesigcznego terminu do
zaptaty zaleglego czynszu.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy przez wynajmujacego z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 3, najemca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢ z wynajmujacym, oproznic¢
wynajmowany lokal z osob i rzeczy, a nast¢pnie przekaza¢ go na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, w terminie 3 dni od rozwigzania umowy, w stanie technicznym
wynikajgcym z tresci umowy najmu, uwzgledniajacym poniesione naktady zwigzane z
uzywaniem przedmiotu najmu, a takze zuzycie przedmiotu najmu be¢dace nastgpstwem
prawidlowego uzywania.

6. Nieprzekazanie lokalu przez dotychczasowego najemce w terminie, o ktorym mowa w
ust. 5, daje wynajmujgcemu prawo do podjecia dziatan umozliwiajagcych eksmisje z lokalu.
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7. Uzywanie lokalu po uptywie terminu obowigzywania umowy z przyczyn okreslonych
w ust. 5 i 6, stanowi okres bezumownego korzystania z lokalu przez dotychczasowego
najemce | rodzi po stronie najemcy obowigzek zaptaty na rzecz wynajmujacego Kkary
umownej, w wysoko$ci 5-krotnosci miesiecznej stawki czynszu w  wysokosci
obowigzujacej w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy — za kazdy miesigc
bezumownego korzystania z lokalu .

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe
§ 20. Traca moc:

1) Uchwata Nr XIV/98/99 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 8 grudnia 1999 r. w
sprawie ustalenia stawek wywotawczych czynszu najmu za lokale uzytkowe
wchodzace w sklad mienia komunalnego gminy Nowy Tomy$l w postgpowaniu
przetargowym;

2) Uchwata Nr XVI111/125/2008 Rady Migjskiej w Nowym Tomyslu z dnia 1 lutego 2008
r. w sprawie wyrazenia zgody na zawieranie przez Burmistrza Nowego Tomysla
kolejnych umoéw najmu lokali uzytkowych oraz nieruchomosci lokalowych
przeznaczonych na cele uzytkowe, na czas okreslony do 3 lat w sytuacji, gdy uptywa
poprzedni, trzyletni okres najmu takich lokali oraz nieruchomosci lokalowych (Dz.
Urz. Woj. WIkp. z 2008 r. Nr 42, poz. 874).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XLI/511/2021 Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie: zmiany uchwaty Nr XLIX/464/2018 Rady Miejskiej w Nowym Tomys$lu z dnia 26 marca
2018 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasno$s¢ Gminy Nowy
Tomysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inacze;j.

Zgodnie z art. 40 ust. 2 pkt 3 powotanej ustawy organy gminy moga wydawaé akty prawa miejscowego
w zakresie zarzadu mieniem gminy.

Rada Miejska w Nowym Tomyslu, podejmujgc w ramach powyzszych uprawnien niniejszg uchwate,
wprowadza nowy sposob dokonywania rekompensaty naktadow poniesionych przez najemcow lokali.
Przyjete w uchwale zasady ujednolicajg dotychczasowe rozwigzania i pozwalajg na sprawny i przejrzysty
sposob rozliczania z Najemcami z tytutu dokonanych przez nich ulepszen w lokalach.

Uchwata uwzglednia pojawiajgce si¢ postulaty najemcdodw lokali prowadzacych jednoosobowg dziatalnosé
gospodarczg lub dziatalno§¢ w formie spotek cywilnych, a zwiagzane z zakonczeniem dziatalnos$ci (w tym
rozwigzaniem spotki) i ewentualnym przeniesieniem praw i obowiazkéw z umowy na inny podmiot.
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