Mediacja

Mediacja jest alternatywng do postepowania sadowego metody
rozwigzywania sporéw uregulowang m.in. w art. 183115 kodeksu postepowania
cywilnego. Mediacja jest procesem znacznie odformalizowanym, dobrowolnym i
poufnym. Strony sporu w obecnoéci neutralnego oraz bezstronnego mediatora
wspdlnie wypracowuja wiasne, najlepsze dla nich rozwigzanie problemu. Mediator
pomaga stronom we wzajemnej komunikacji, okredleniu intereséw 1 kwestii do
dyskusji oraz dojsciu do wspdlnie akceptowalnego porozumienia. W przypadku sporu
na tle prawnym celem mediacji jest jegoe zakonczenie, czyli wypracowanie ugody
mediacyjnej, ktdéra musi by¢ zgodna z prawem oraz zasadami wspotzycia
spotecznego. Ugoda zawarta przed mediatorem, po jej zatwierdzeniu przez
sad, ma moc prawng ugody zawartej przed sadem. Ugoda zawarta przed
mediatorem, ktdrg zatwierdzono przez nadanie jej klauzuli wykonalnoséci, jest tytutem
wykonawczym (jest dokumentem na podstawie ktdrego mozna prowadzié
postepowanie egzekucyjne). Zastosowanie mediacji jest mozliwe we wszystkich
sprawach, w ktérych prawo dopuszcza zawarcie ugody
Istniejg dwie podstawy do prowadzenia mediaciji:

1) umowa o mediacje (tzw. mediacja umowna, prywatna)
2) postanowienie Sgdu kierujgcego strony do mediacji.
W kazdym przypadku obie strony muszg wyrazi¢ zgode na przystapienie do mediacji.

Mediacja daje szanse na rozwigzanie konfliktu wystepujgcego pomiedzy zarzgdcy
nieruchomosci, a wiascicielem badZz najemcg lokalu lub sporu pomiedzy
mieszkancami nieruchomosci i wykonawcami ustug bez kierowania sprawy na droge
postepowania sadowego. W drodze mediacji mozna uregulowac i rozwigzaé m.in.:

- 5pory sgsiedzkie

- zalegtosci w regulowaniu naleznoéci za najem lokalu badZz uiszczaniu optat
hiezaleznych od zarzgdcy nieruchomosci

- naprawienie szkdd wyrzadzonej np. Wspdinocie Mieszkaniowej

- rozliczenie naktadcédw poczynionych np. na lokal

- ustalenie wysokosci zobowigzania z réznych tytutow

- ustalenie wysokosci odszkodowania

- ustalenie wysokosci odsetek badz kar umownych

- spory z zakresu prawa budowlanego

- spory powstate na gruncie prawa administracyjnego

oraz inne obowigzki i zobowigzania prawne stron.

Mediacja stwarza stronom szanse na samodzielne, szybkie, niezbyt kosztowne i
trwate rozwigzanie sporu w formie spisanego porozumienia.

Korzysci z mediacji to m.in.:

1) realna szansa na utrzymanie dobrych relacji miedzy stronami sporu

2) zachowanie korzystnego wizerunku oraz obnizenie poziomu negatywnych emocji
3) pomoc w zrozumieniu potrzeb wihasnych i drugiej strony, co w efekcie czesto
umozliwia racjonalizacje zachowan, oczekiwan i zagdan wobec siebie wzajemnie



4) zawarcie ugody uwzgledniajgcej potrzeby oraz interesy wszystkich stron sporu

5) minimalizacja udziatu sadu - ugoda zawarta przed mediatorem (po jej
zatwierdzeniu przez sad) zastepuje wyrok sadu (nie ma koniecznosci udziatu w
rozprawach sgdowych)

6) tres¢ ugody mediacyjnej moze zostaC zmieniona przez strony poprzez zawarcie
kolejnej ugody zmieniajace]j tres¢ wezesniejszych uzgodnien.

7) mediacja jest prowadzona w komfortowych dla uczestnikéw warunkach poza
sgdem oraz w terminie uzgodnionym przez strony i mediatora.

8) korzysci finansowe:

- niskie (w pordwnaniu z kosztami sprawy sadowej) i state koszty.

- brak optaty sadowej od wniosku za zatwierdzenie ugody zawartej przed
mediatorem. :

- sgd z urzedu zwraca stronie catg lub trzy czwarte uiszczonej optaty od pisma
wszCzynajacego postepowanie w pierwszej instancji oraz zarzutdw od nakazu
zaptaty, jezeli w toku postepowania sadowego zawarto ugode przed mediatorem po
rozpoczeciu rozprawy,

- jezeli postepowanie cywilne zostato wszczete w ciggu trzech miesigcy od dnia
zakonczenia mediacji, ktdra nie zostata zakonczona ugoda albo w ciggu trzech
miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia 0 odmowie zatwierdzenia
ugody przez sad, do niezbednych kosztow procesu zalicza sie takze koszty mediacji w
wysokosci nieprzekraczajgcej czwartej czesci optaty.

Jak skorzystac z mediacji?

Whiosek o przeprowadzenie mediacji moze zlozy¢ zarzadca nieruchomosci, jak i
druga strona konfliktu zardwno przed skierowaniem sprawy do sadu, jak i w czasie
jej trwania w sadzie.

Mediacja umowna (tzw. pozasadowa, prywatna):

Jedli cheesz zakonczyC spdr w drodze mediacji w sprawie, ktdra nie zostata
jeszcze skierowana na droge postepowania sadowego nalezy zgtosi¢ sie bezposrednio
do siedziby Przedsiebiorstwa Ustugowego Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w
Nowym Tomyslu Sp. z 0.0. przy ul. Komunalnej 2 (pokdj nr 10) celem uzgodnienia
terminu i osoby mediatora.

Istnieje réwniez mozliwos¢ zgtoszenia checi rozwigzania sporu lub uregulowania
sytuacji prawnej droga mailowg: puzgm@puzgm.pl w tresci maila nalezy wskazaé
swoje dane oraz krétko opisac czego dotyczy kwestia sporna.

Blizszych informacji na temat mediacji mozna uzyska¢ u Prezesa
Przedsiebiorstwa Ustugowego Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu
Sp. z 0.0. Pani Zofii Matuszczak pod nr 61 44 22391.

Mediacja sadowa

Sad moze skierowac strony do mediacji na kazdym etapie postepowania (art.
1838 § 1 kpc)



W zwigzku z powyzszym w przypadku sprawy, ktéra zostata juz przez Panstwa
skierowana do sadu lub sprawy, ktdra toczy sie w sadzie przeciwko Panstwu -
whiosek o skierowanie jej do mediacji moze ztozy¢ kazda ze stron i na
kazdym etapie postepowania. Wniosek moze miel forme pisemng lub ustng
(podczas rozprawy). Zardwno w pismie, jak i ustnym oswiadczeniu nalezy wskazaé
osobe wybrang przez Panistwa na mediatora przez podanie jego imienia i nazwiska.
W przypadku braku wskazania osoby mediatora zostanie on wyznaczony przez
sad (art. 183° § 1 kpc).



