ZASADY PONOSZENIA I ROZLICZANIA KOSZTOW

OBCIAZAJACYCH WLASCICIELI LOKALI

I. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

Zasady zostaly opracowane zgodnie z obowigzujacym prawem, w tym zgodnie z ponizszymi
ustawami:
¢ Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali, tekst jednolity-Dz.U. z 2000r.
Nr 80 poz. 903 z pdzniejszymi zmianami)

¢ Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow ( Dz. U. z 2001 r. Nr 72 poz. 747 z pOzniejszymi
zmianami )

¢ Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. Nr 153
poz. 1504 z pdzniejszymi zmianami )

§2

1. Zasady okreslaja metody rozliczania 1 obcigzania kosztami wiascicieli lokali
wynikajacymi z kosztdéw ponoszonych przez wspdlnotg, a dotyczacych kosztow
utrzymania lokalu.

2. Wriasciciel lokalu zobowiazuje si¢ do uiszczania zaliczek na poczet kosztoéw utrzymania
lokalu w terminie do 10-go kazdego miesigca za dany miesigc.

3. Zarzadca wspolnoty mieszkaniowej zobowigzuje si¢ do pisemnego powiadomienia
wlasciciela lokalu o wszelkich zmianach cen , norm na dostawe do lokalu energii cieplne;,
wody 1 kanalizacji, wywozu nieczysto$ci oraz zaliczek na poczet kosztow okreslonych w
niniejszych zasadach w terminie co najmniej 7 dni przed pierwszym dniem miesigca ich
obowigzywania.

§3

Koszty oraz zaliczki okreslone w niniejszych zasadach wtasciciel lokalu ponosi od dnia
pierwszego miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym nastgpito wyodrgbnienie tj,
zawarcie aktu notarialnego, a wilasciciel lokali nie wyodrebnionych do ostatniego dnia
miesigca , w ktorym dokona wyodrebnienia.

§ 4



Uzyte w niniejszych zasadach okreslenia oznaczajg :

Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob
uzytkowania wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lokalu, ktére ujeto
w dokumencie wyodrebnienia lokalu.

Pomieszczenia przynalezne — pomieszczenia stanowigce cze$¢ sktadowa lokalu,
cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegato i byto potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej ( w budynku lub poza nim ).

Powierzchnia ogrzewana — powierzchnia wszystkich pomieszczen , ktore
wyposazone s3 w grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, ktore z tych
grzejnikow sg ogrzewane ( przedpokoje, przedsionki itp. )

Okres rozliczeniowy — okres, za ktory dokonuje si¢ rozliczenia poniesionych
kosztow , z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu np. kwartat, potrocze, rok.
Wodomierz — urzadzenie pomiarowe zuzycia cieptej lub zimnej wody i kanalizacji
pod warunkiem waznej legalizacji, sprawnosci technicznej 1 prawidtowo zatozonych
plomb.

Osoba zamieszkata — osoba zameldowana na stale lub tymczasowo i1 osoba
przebywajaca ( bedaca i nocujaca ) w lokalu przez okres dluzszy niz jeden miesigc
kalendarzowy — nie musi by¢ zameldowana na state lub tymczasowo .

Il. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALU

§5

1. Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane sa koszty dotyczace zuzycia w
lokalu :

Energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu , jezeli lokal jest ogrzewany z
zewnetrznego dla nieruchomos$ci Zrédta ciepta ( kotlownia lokalna lub miejska )
Wody zimnej i kanalizacji

Wywozu nieczysto$ci statych z nieruchomosci

§6

1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania lokali wynikaja z faktur dostawcy
energii w oparciu o wskazania licznikow mierzacych zuzycie dla celow ogrzania lokali w
zalezno$ci od miejsca dokonywania pomiaru :

W budynkach opomiarowanych — dla tego budynku

W budynkach nie opomiarowanych — pomiar dokonywany w kotlowniach
zasilajacych kilka budynkow poprzez przypisanie kosztow ogrzania dla budynku
wg ilosci m2 powierzchni ogrzewanej budynku do m2 calej powierzchni ogrzewane;j
grupowo.

Przy czym koszty optaty za zamoéwiona moc cieplng 1 za ushugi przesytkowe wynikajace z
mocy zamoOwionej obcigzaja poszczegdlne budynki wg ustalonej mocy dla danego
budynku .

2. Zaliczki na poczet kosztow ogrzewania lokalu sg miesiecznie w terminie ustalonym w § 2,
a ustala si¢ je w nastgpujacy sposob:



o W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania wg ,,Regulaminu
rozliczen kosztow centralnego ogrzewania z zastosowaniem podzielnikéw kosztow
ogrzewania dla uzytkownikow lokali w budynkach wielorodzinnych”, stanowigcego
zalacznik do niniejszych zasad. Jednostkowa zaliczka ustalana jest na Im2
powierzchni ogrzewanej lokalu mnozona przez powierzchni¢ ogrzewana lokalu.

. W budynkach nie wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania wg
kalkulowanych kosztow dostawy ciepta dla danego budynku wynikajacych z cen 1
stawek taryf uwzgledniajac ewentualne zmiany cen i stawek w przysztym okresie
rozliczeniowym . Jednostkowa zaliczka ustalana jest na 1 m2 powierzchni
ogrzewanej lokalu mnozona przez powierzchni¢ ogrzewang lokalu.

3. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta na cele ogrzewania lokali dokonuje si¢ w oparciu o
faktycznie poniesione koszty dostawy energii cieplnej do ogrzania:

o W budynkach wielorodzinnych wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania —
na poszczegodlne lokale w okresie rozliczeniowym (rok ) wg ,,Regulaminu rozliczen
kosztow centralnego ogrzewania z zastosowaniem podzielnikow kosztéw
ogrzewania dla uzytkownikow lokali w budynkach wielorodzinnych.

. W budynkach wielorodzinnych , nie wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania, poniesione koszty w okresie rozliczeniowym ( rok ) w przeliczeniu na
1m2 powierzchni ogrzewanej danego budynku i mnozgc przez powierzchnig
ogrzewang danego lokalu .

o W przypadku, gdy faktyczne koszty ogrzewania calego budynku sa wyzsze niz
naliczone zaliczki w okresie objetym rozliczaniem na pisemny wniosek 2/3
wiascicieli 1 najemcéw w danym budynku , staje si¢ dla danego okresu
rozliczeniowego zamiennym sposob rozliczenia w oparciu o0 m2 powierzchni
ogrzewanej . Wniosek o ktorym mowa powinien by¢ ztozony w terminie 14 dnia od
dnia przedlozenia rozliczenia wg podzielnikow lub urzadzen pomiarowych. Do
kosztow zamiennego rozliczenia ogrzewania doliczone sa poniesione koszty
pierwotnego rozliczenia

§7

1. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania §ciekéw sg ustalane odrebnie dla danego budynku
wg wskazan wodomierzy gltownych zainstalowanych w poszczegdlnych budynkach
mierzacych zuzycie wody zimne;j.

2. Koszty dostawy wody wyliczane sa, jako iloczyn obowigzujacych cen na zimng wode 1
ilosci zuzytej wody zimnej , a koszty odprowadzania Sciekow , jako iloczyn
obowigzujacych cen na Scieki 1 ilo§¢ zuzytej wody zimnej, przyjmujac, ze 1 m3 zuzytej
wody odpowiada 1 m3 odprowadzonych $ciekow z zastrzezeniem ust. 12

3. Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzenia $ciekow z lokali pokrywane sa przez
wlascicieli lokali w formie zaliczek miesi¢ecznych na poczet tych kosztow w danym
okresie rozliczeniowym w terminie ustalonym w niniejszych zasadach:

. Ilos¢ m3 wody 1 kanalizacji na lokal, jezeli lokal jest wyposazony w sprawne i
legalizowane wodomierze, wynikajacy z przecigtnego zuzycia za dwa poprzednie
okresy rozliczeniowe lub ustalone przez wiasciciela,

. [lo$¢ m3 wody 1 kanalizacji przypadajaca na jedng osobe zamieszkata w lokalu, gdy
lokal nie jest wyposazony w wodomierze indywidualne wynikajaca z réznicy
zuzycia wody z dwoch poprzednich okresach rozliczeniowych pomigdzy zuzyciem



10.

11.

na catym budynku i suma zuzycia wykazanego na wodomierzach indywidualnych z
uwzglednieniem ewentualnych zmian cen 1 stawek w przysztym okresie
rozliczeniowym .

o W  przypadku zaliczki na Kkoszty odprowadzania S$ciekow z lokali w
nieruchomosciach nieskanalizowanych ( wyposazonych w szamba ) — iloczyn ilosci
m3 wody wynikajacej z przeci¢tnego zuzycia za poprzednie okresy rozliczeniowe
lub ustalonej przez wlasciciela oraz przecigtnego kosztu wywozu 1 m3 Sciekow z
szamba obliczonej z tego samego okresu.

Naliczone w okresie rozliczeniowym zaliczki podlegaja indywidualnemu rozliczeniu na
poszczegolne lokale w oparciu o faktyczne zuzycie stanowigce sume wskazan wszystkich
wodomierzy zainstalowanych w lokalu na podstawie dokonanych odczytow przez
pracownika zarzadcy lub w inny przyjety przez wspdlnote sposéb na koniec okresu
rozliczeniowego .Do obliczen przyjmuje si¢ petne ilosci m3 , stosujac zaokraglenia 0,5m3
i mniej w dot, a powyzej 0,5m3 w gore.

W przypadku, gdy wszystkie wodomierze zainstalowane w lokalu wykazujg zuzycie 0 m3
i nie jest to spowodowane ich awarig do zaliczek przyjmuje si¢ wartos¢ ,,0”

W lokalach, w ktérych po raz pierwszy zainstalowano wodomierze lub przy zmianie
wiasciciela do ustalenia zaliczki przyjmuje si¢ zuzycie nie nizsze niz 3 m3 wody na osobe¢
lub w wysoko$ci ustalonej przez samego wlasciciela.

W przypadku nie udostgpnienia lokalu do odczytu stanu wodomierza, witasciciel lokalu
obcigzany jest tak , jak gdyby naliczone zaliczki byty rowne faktycznemu zuzyciu wody.
Wiasciciel lokalu zobowigzany jest sprawdzié, co najmniej raz w miesigcu czy wodomierz
rejestruje zuzycie wody . Kazda niesprawno$¢ wodomierza wilasciciel jest zobowigzany
zglosi¢ do zarzadcy w terminie do 3 dni od daty jej stwierdzenia, celem dokonania
kontroli przez zarzadce.

Podczas dokonywania odczytow wodomierzy pracownik zarzadcy zobowigzany jest do
sprawdzenia prawidtowos$ci podlaczen wszystkich odbiornikow wody , a wiasciciel
zobowigzuje si¢ do umozliwienia sprawdzenia funkcjonowania tych urzadzen.

W lokalach, ktére nie maja zainstalowanych wodomierzy indywidualnych zuzycie wody
ustala si¢ na jedng osobe zamieszkala, wynikajaca z zuzycia wody na catym budynku po
pomniejszeniu o sumg¢ zuzycia wody wynikajacego z odczytow wszystkich wodomierzy
indywidualnych zainstalowanych w budynku przypadajacych na jedng osobg zamieszkala
w lokalach nie opomiarowanych.

W przypadku stwierdzenia:

ze w lokalu, chociaz jeden wodomierz zimnej wody jest niesprawny technicznie , odczyty
z wszystkich wodomierzy nie sa przyjmowane do rozliczenia, a lokal za dany okres
rozliczeniowy traktowany jest i rozliczany tak jak lokale nie wyposazone w wodomierze
indywidualne.

ze w lokalu chociaz jeden wodomierz zimnej wody starci wazno$¢ legalizacji (gdy
obowigzek legalizacji wodomierza cigzy na wilascicielu lokalu) odczyty wodomierzy
przyjmuje si¢ do rozliczenia danego okresu rozliczeniowego, a od nastgpnego okresu
rozliczeniowego lokal uznawany jest, jako lokal nie opomiarowany — chyba, ze wtasciciel
dokona legalizacji wodomierza w terminie 7 dni od dnia stwierdzenia braku i w tym
terminie powiadomi pisemnie zarzadce, w celu dokonania odczytu i zalozenia plomb
naruszenia, zerwania plomb zalozonych na chociazby jednym wodomierzu zimnej wody
lub stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem , odczyty z wszystkich wodomierzy
wody nie sg przyjmowane do rozliczenia, a lokal za dany okres rozliczeniowy traktowany
i rozliczany jest tak, jak lokale nie opomiarowane. Jednoczesnie wtasciciel dodatkowo




obciazany jest kwota roznicy pomiedzy odczytami wodomierzy glownych lub ilo$cia
zuzytej wody na calym budynku, a suma wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w
lokalach opomiarowanych i ilo$cia 0s6b zamieszkatych w lokalach nie opomiarowanych,
przy przyjeciu zuzycia na jedna osobe 4.0 m3 miesiecznie. Wyliczanie réznicy dotyczy
dwoch ostatnio juz rozliczonych okresow.

12. W przypadku nieruchomosci nieskanalizowanych ( wyposazonych w szamba ) koszty
odprowadzania $ciekow wyliczane sg jako iloczyn ilosci zuzytej] wody zimnej i1 kosztu
wywozu 1 m3 $ciekéw obliczonego poprzez podzielenie tacznych kosztow wywozu
scieckow z szamba w danym okresie rozliczeniowym przez taczng ilos¢ zuzytej wody
zimnej w budynku w tym okresie.

§8

Koszty wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci ponoszone przez wspdlnote obciazaja
wiascicieli lokali w nastepujacy sposob: odbiorca nieczystosci obcigza wspdlnote wg ceny na
jedna zamieszkala osobe w nieruchomosci. Wtasciciel lokalu jest obcigzany na tych samych
zasadach tj. i1lo§¢ 0sob zamieszkalych w lokalu mnozona przez obowigzujaca cene za wywoz.

§9

1. Roéznica wynikajaca z indywidualnego rozliczenia kosztow utrzymania lokalu w podziale
na poszczegdlne rodzaje kosztow eksploatacji i1 utrzymania lokalu, naliczonymi
zaliczkami na poczet tych kosztow rozlicza sig:

o W przypadku nadptaty (naliczone zaliczki wigksze niz rzeczywisty koszt danego
rodzaju przypadajacy na lokal) — bedzie ona wyptacona na Zadanie wiasciciela
lokalu w terminie 7 dni od daty otrzymania przez zarzadce pisemnego zadania , po
potraceniu ewentualnego zadtuzenia z innych naleznych wspoélnocie tytutéw . Brak
pisemnego zadania wlasciciela bedzie traktowane, jako nadptata i bedzie mogto by¢
zaliczone jako wptaty dotyczace innych okresow naliczen.

J W przypadku niedoptaty ( naliczone zaliczki mniejsze niz rzeczywisty koszt danego
rodzaju przypadajacy na lokal) — wiasciciel lokalu zobowigzany jest zaptaci¢c w
terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia lub w terminie okreslonym w
zawiadomieniu o rozliczeniu . Od nieterminowej wptaty wspolnota naliczy odsetki
w ustawowej wysokosci.



