UCHWALA NR XXI1/277/2020
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 29 maja 2020 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XLIX/464/2018 Rady Miejskiej w Nowym TomyS$lu z dnia 26 marca
2018 r., w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Nowy
Tomysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9) lit. ai art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r.,, poz.713) iart. 37 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65), Rada Miejska w Nowym Tomys$lu uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XLIX/464/2018 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wilasnos¢ gminy Nowy Tomysl (Dz. Urz. Woj.
Wikp. z 2018 1., poz. 2784 z dnia 29 marca 2018 r.), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. § 6 uchwaly otrzymuje brzmienie:
,»$ 6. 1. Podstawa najmu lokalu jest zawarcie umowy po zlozeniu przez najemce¢ zabezpieczenia
tytutem wynikajacych lub przysztych wierzytelno$ci z tytulu umowy najmu w postaci:

1) weksla "in blanco" na sum¢ wekslowa odpowiadajaca czteromiesigcznej wartosci czynszu, zgodnie
z deklaracja wekslowa, bedacg zatacznikiem do umowy, albo

2) nieoprocentowanej kaucji w wysoko$ci czteromiesigcznego czynszu, wniesionej na rachunek
bankowy zarzadcy.

2. Kaucja po potraceniu zabezpieczonych wierzytelnosci podlega zwrotowi najemcy, w terminie
1 miesigca od dnia przekazania lokalu uzytkowego wynajmujacemu.”.

2. W § 10 zmienia si¢ ust. 1, ktory otrzymuje brzmienie:

,1. Na wniosek najemcy, w przypadku poczynionych przez niego ulepszen w lokalu, dopuszcza si¢
mozliwoéé potracenia (maksymalnie 50% wartoéci ulepszen) z czynszu za najem lokalu, naktadow
poniesionych przez najemce, na remont lokalu, ktorych zasadno$é ze wzgledu na istniejacy stan
techniczny lokalu zostata potwierdzona przez wynajmujacego, w szczegdlnosci w zakresie:

1) wymiany instalacji elektrycznej (z wylgczeniem osprzetu);

2) zatozenia lub wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej (z wylaczeniem urzadzen sanitarnych
i armatury);

3) zatozenia lub wymiany instalacji gazowej (z wytaczeniem odbiornikdw);
4) wymiany stolarki okiennej (w istniejgcym zakresie);
5) wymiany drzwi wej$ciowych do lokalu (w istniejacym zakresie);

6) wymiany posadzki; innych uzasadnionych naktadow”.
3. w § 10 dodaje si¢ ust. 51 6 w brzmieniu:

»d. W przypadku lokalu wchodzacego w sktad Wspolnoty Mieszkaniowej dopuszcza si¢ mozliwosé
potracenia z czynszu za najem lokalu nakladéw poniesionych przez najemce na remont czgsci wspdlnych
budynku, w ktorym usytuowany jest lokal, przy spetnieniu tgcznie nastepujacych warunkow:

1) uzyskania przez najemc¢ zgody Wspodlnoty Mieszkaniowej na przeprowadzenie remontu na jego
koszt i jego staraniem,;

2) potwierdzenia przez wynajmujacego zasadnos$ci poniesienia naktadow na remont czgsci wspdlnych
ze wzgledu na istniejacy ich stan techniczny;

3) dopehienia wymogow wynikajacych odpowiednio z ust. 2 i 3.
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6. Wysokos¢ potracenia, o ktorym mowa w ust. 5, nie moze przekroczy¢ kwoty stanowiacej iloczyn
warto$ci poniesionych naktadow i udziatu Gminy Nowy Tomys$l w czgsciach wspolnych.”.

4. po dotychczasowym § 10 uchwaty, dodaje si¢ § 10a w brzmieniu nastgpujacym:

,»3 10a. 1. W okresie obowigzywania stanu epidemii, ogloszonego przez Ministra Zdrowia na
podstawie art. 46 ust. 2 ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. 0 zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chorob
zakaznych uludzi (Dz.U. z2019r1., poz. 1239 ze zmianami), Burmistrz Nowego Tomysla moze
w drodze aneksu do zawartej umowy najmu lokalu uzytkowego, udzieli¢ na umotywowany wniosek
najemcy lub dzierzawcy, na okres nie przekraczajacy 3 miesiecy — liczac od dnia ogloszenia stanu
epidemii, to jest od 1 kwietnia 2020 r. - ulgi w czynszu, w wysokosci 30 % kwoty comiesigcznej stawki
czynszu, aw przypadku lokali oddanych w najem lub dzierzawg na cele prowadzenia zaktadow
fryzjerskich 1 zakladow kosmetycznych oraz prowadzenia restauracji i dziatalno$ci gastronomicznej
podobnego, co prowadzenie restauracji rodzaju, zwolni¢ najemcéw lub dzierzawcow takich lokali od
obowigzku zaptaty czynszu w catosci.

2. Przepis ust. 1 znajduje zastosowanie rowniez w przypadku ogloszenia przez wlasciwy Organ stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu wyjatkowego spowodowanych epidemig COVID-19 lub epidemig
innej choroby zakaZznej, w rozumieniu powotanej ustawy o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen
i chordb zakaznych u ludzi.”.

5. w §17 uchwaty dodaje si¢ ust.3 w brzmieniu:

»3. Zawarcie kolejnej umowy w okoliczno$ciach, o ktérych mowa wust.2, moze nastapi¢
w przypadku zaleglo$ci powstatych w okresie obowigzywania ogloszonego przez wlasciwy organ stanu
zagrozenia epidemicznego, stanu epidemii lub stanu wyjatkowego, spowodowanych epidemig COVID-
19 lub epidemia innej choroby zakaznej w rozumieniu ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu
oraz zwalczaniu zakazen i chordb zakaznych u ludzi.”.

§ 2. Do zawarcia z dotychczasowym najemca kolejnej umowy w sytuacji, gdy uplynal poprzedni okres
najmu, stosuje si¢ § 17 uchwaty, o ktoérej mowa w § 1, w brzmieniu nadanym niniejsza uchwata.

§ 3. Upowaznia si¢ Burmistrza Nowego Tomysla do udzielenia Prezesowi Zarzadu Przedsi¢biorstwa
Ushugowego ,,Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Tomyslu spotki z 0.0.” pelnomocnictwa do
podejmowania, w uzgodnieniu z Burmistrzem Nowego Tomysla, dziatan majacych na celu realizacje ulg,
o ktérych mowa w § 10a uchwaty, o ktorej mowa w § 1.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXII/277/2020 Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu z dnia 29 maja 2020 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XLIX/464/2018 Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu z dnia 26 marca
2018 r., w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Nowy
Tomysl

Na podstawie upowaznienia ustawowego zawartego w art. 46 ust. 2 powotanej ustawy z dnia 5
grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu choroéb zakazen i chorob zakaznych u ludzi, Minister
Zdrowia rozporzadzeniem z dnia 20 marca 2020 r. oglosit na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stan
epidemii w zwigzku z zakazeniami wirusem SARS-COV-2.

Ogloszenie stanu epidemii spowodowato wprowadzenie rdéznego rodzaju ograniczen w dzialalnosci
gospodarczej, w tym takze obowigzek zaniechania prowadzenia, m.in. salonéw fryzjerskich i1
kosmetycznych, restauracji, innych zakltadéw zbiorowego zywienia oraz ograniczenia réznych form
dziatalnosci handlowej i ustugowej. Konsekwencja takich ograniczen bylo ograniczenie prowadzenia
dziatalno$ci handlowo - uslugowej na terenie gminy Nowy Tomysl, ktéore dotkngto rowniez
przedsigbiorcow, ktorzy swoja dziatalno§¢ prowadza w lokalach uzytkowych oddanych im w najem lub
dzierzawe przez Gming Nowy Tomysl.

W celu udzielenia tym podmiotom realnej pomocy w okresie kryzysu ekonomicznego bedacego
nastepstwem wprowadzonych ograniczen i zakazoéw, podejmuje si¢ niniejszg uchwatle.

Ponadto Rada Miejska w Nowym Tomyslu, podejmujac niniejsza uchwale, wprowadza mozliwosé
potracania z czynszu za najem lokalu uzytkowego naktadéw poniesionych przez najemcg na remont czesci
wspolnych budynku. Uchwata uwzglednia pojawiajace si¢ postulaty najemcow lokali usytuowanych w
budynkach Wspodlnot Mieszkaniowych, wymagajacych ze wzgledu na stan techniczny, remontdw czesci
wspoélnych.
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